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energieprestatie- en binnenklimaateisen.

JA  NEEN
O O Het E-peil voldoet.
O O Het K-peil van het volume, waarvan de wooneenheid deel uitmaakt, voldoet.
| O Alle constructiedelen voldoen aan de maximale U-waarden of de minimale R-waarden.
De volgende constructiedelen voldoen NIET aan de maximale U-waarden of de minimale R-waarden:
L] vioeren CJ muren O] vensters O] dak [J andere constructiedelen
fl?i r([:\(;::lrucliedelen van gemeenschappelijke
(] O Er is voldaan aan de ventilatievereisten.
O O Het risico op oververhitting is beperkt.
O O De netto-energiebehoefte voor verwarming voldoet.
| O Er is voldaan aan de minimum hoeveelheid hernieuwbare energie.

andere karakteristieken van de EPB-eenheid

karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik volgens de conventionele methode: 6008.19 kWh
bruto vloeroppervlakte: 7570 m?
jaarlijkse netto-energiebehoefte voor verwarming per eenheid vioeroppervlakte: 29.02 kWh/m2

opmerkingen en aanbevelingen van de verslaggever

tips voor een goed gebruikersgedrag

De energieprestatie en het karakteristieke jaarlijkse primaire energieverbruik zijn berekend op basis van een standaardklimaat en een
standaardgebruik. Uw energiefactuur wordt echter ook beinvioed door het aantal gebruikers, de gebruiksuren, uw elektrische toestellen
en de manier waarop u omspringt met energie.

Tips om uw energieverbruik te verminderen vindt u op de website v cricrgiceparen.be

woordverklaring

Energieprestatie- en binnenklimaateisen

De Vlaamse energieprestatieregelgeving legt eisen op aan de energieprestatie, de thermische isolatie en het binnenklimaat van
gebouwen of gebouwdelen. De energieprestatie wordt uitgedrukt in een E-peil. Hoe lager het E-peil, hoe energiezuiniger het gebouw is.
Het K-peil is de maat voor het globale isolatiepeil van het gebouw. De U- en R-waarden geven weer hoe goed de vloeren, de muren, de
ramen, de daken en plafonds geisoleerd zijn. Om een goed binnenklimaat te creéren, zijn minimale ventilatievoorzieningen vereist.
Daarnaast wordt ook het risico op oververhitting ingeschat. Oververhitting kan immers aanleiding geven tot het plaatsen van een
energieverslindende airconditioninginstallatie.

Karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik

Het karakteristieke jaarlijkse primaire energieverbruik is de hoeveelheid primaire energie die gedurende een jaar nodig is voor de
verwarming, de productie van warm water, de ventilatie en de koeling van een gebouw of gebouwdeel. Het wordt berekend op basis
van de eigenschappen (compactheid, thermische isolatie en luchtdichtheid) en de installaties van een gebouw. Bij de berekening wordt
uitgegaan van een standaardklimaat en een standaardgebruik,

Het primaire energieverbruik drukt uit hoeveel energie uit fossiele brandstoffen verbruikt wordt door de gebouwinstallaties. Voor
aardgas en stookolie is de omrekenfactor naar primaire energie gelijk aan 1. Voor elektriciteit is die factor 2,5. Bij elektriciteit wordt niet
alleen rekening gehouden met de energie die verbruikt wordt in het gebouw, maar ook met de energie die verloren gaat bij de productie
en bij het transport (ongeveer 60%). Voor één eenheid elektriciteit bij de gebruiker is er ongeveer 2,5 keer zoveel energie nodig in de
vorm van steenkool of aardgas.

BEN
BEN staat voor bijna-energieneutraal. Bouwen volgens de BEN-principes wordt vanaf 2021 de standaard voor nieuwbouwwoningen in
Vlaanderen, in heel Europa zelfs. BEN-bouwen is vandaag al de slimste keuze, meer informatie via www.cnergiesparen.be/BEN

BENOveren

BENOveren is BEter reNOveren dan gebruikelijk is. Met hogere ambities op het vlak van energieprestaties, goed gepland en met
deskundig advies, zodat de verschillende renovatiestappen in de meest logische volgorde worden uitgevoerd, en ook latere
renovatiestappen haalbaar blijven. Meer informatie via www.energicsparen be/ikBENOveer
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Dit certificaat is geldig tot en met 26/10/2028*

* De eigenaar houdt het energieprestatiecertificaat bij tijdens de volledige geldigheidsperiode.
Als de gegevens op dit energieprestatiecertificaat niet overeenstemmen met de werkelijke uitvoering, kan het certificaat vervallen.



energieprestatie- en binnenklimaateisen.
JA  NEEN

O O Het E-peil voldoet.
O | Het K-peil van het volume, waarvan de wooneenheid deel uitmaakt, voldoet.
O O

Alle constructiedelen voldoen aan de maximale U-waarden of de minimale R-waarden.
De volgende constructiedelen voldoen NIET aan de maximale U-waarden of de minimale R-waarden:
[ vioeren O muren [ vensters O dak O andere constructiedelen
en constructiedelen van gemeenschappelijke
. . . ruimten
Er is voldaan aan de ventilatievereisten.
Het risico op oververhitting is beperkt.
De netto-energiebehoefte voor verwarming voldoet.

Er is voldaan aan de minimum hoeveelheid hernieuwbare energie.
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andere karakteristieken van de EPB-eenheid

karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik volgens de conventionele methode: 6008.19 kWh
bruto vioeroppervlakte: 75.70 m?
jaarlijkse netto-energiebehoefte voor verwarming per eenheid vioeroppervlakte: 29.02 kWh/m?

opmerkingen en aanbevelingen van de verslaggever

tips voor een goed gebruikersgedrag

De energieprestatie en het karakteristieke jaarlijkse primaire energieverbruik zijn berekend op basis van een standaardklimaat en een
standaardgebruik. Uw energiefactuur wordt echter ook beinvlioed door het aantal gebruikers, de gebruiksuren, uw elektrische toestellen
en de manier waarop u omspringt met energie.

Tips om uw energieverbruik te verminderen vindt u op de website

woordverklaring

Energieprestatie- en binnenklimaateisen

De Vlaamse energieprestatieregelgeving legt eisen op aan de energieprestatie, de thermische isolatie en het binnenklimaat van
gebouwen of gebouwdelen. De energieprestatie wordt uitgedrukt in een E-peil. Hoe lager het E-peil, hoe energiezuiniger het gebouw is.
Het K-peil is de maat voor het globale isolatiepeil van het gebouw. De U- en R-waarden geven weer hoe goed de vloeren, de muren, de
ramen, de daken en plafonds geisoleerd zijn. Om een goed binnenklimaat te creéren, zijn minimale ventilatievoorzieningen vereist.
Daarnaast wordt ook het risico op oververhitting ingeschat. Oververhitting kan immers aanleiding geven tot het plaatsen van een
energieverslindende airconditioninginstallatie.

Karakteristiek jaarlijks primair energieverbruik

Het karakteristieke jaarlijkse primaire energieverbruik is de hoeveelheid primaire energie die gedurende een jaar nodig is voor de
verwarming, de productie van warm water, de ventilatie en de koeling van een gebouw of gebouwdeel. Het wordt berekend op basis
van de eigenschappen (compactheid, thermische isolatie en luchtdichtheid) en de installaties van een gebouw. Bij de berekening wordt
uitgegaan van een standaardklimaat en een standaardgebruik.

Het primaire energieverbruik drukt uit hoeveel energie uit fossiele brandstoffen verbruikt wordt door de gebouwinstallaties. Voor
aardgas en stookolie is de omrekenfactor naar primaire energie gelijk aan 1. Voor elektriciteit is die factor 2,5. Bij elektriciteit wordt niet
alleen rekening gehouden met de energie die verbruikt wordt in het gebouw, maar ook met de energie die verloren gaat bij de productie
en bij het transport (ongeveer 60%). Voor één eenheid elektriciteit bij de gebruiker is er ongeveer 2,5 keer zoveel energie nodig in de
vorm van steenkool of aardgas.

BEN
BEN staat voor bijna-energieneutraal. Bouwen volgens de BEN-principes wordt vanaf 2021 de standaard voor nieuwbouwwoningen in
Vlaanderen, in heel Europa zelfs. BEN-bouwen is vandaag al de slimste keuze, meer informatie via

BENOveren

BENOveren is BEter reNOveren dan gebruikelijk is. Met hogere ambities op het viak van energieprestaties, goed gepland en met
deskundig advies, zodat de verschillende renovatiestappen in de meest logische volgorde worden uitgevoerd, en ook latere
renovatiestappen haalbaar blijven. Meer informatie via



Leiaard 17, 2550 Kontich
certificaatnummer: 20251022-0003710482-GD-1

Daken Verwarming
© '/ Collectieve centrale installatie met condenserende
Doeistelling:
Muren ketel

Sanitair warm water

) Collectieve installatie aam\ezig
Doe/stelfing:

Vensters (beglazing en profiel) Ventilatie

Geen collectief ventilatietoestel aam\ezig

. Doelstelling:
Beglazing Koeling en zomercomfort
Geen collectieve installatie voor koeling aam\ezig.
Doelstelling: .
Vloeren Verlichting
LED-verlichting
Doelstelling:

Zonne-energie

; Zonnepanelen aan\ezig
Verklaring van de energiedeskundige
Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Vlaamse overheid vastgelegde
werkwijze.

Datum: 22-10-2025

Handtekening:

Nicolas Stevens Dit certificaat is geldig tot en met 22 oktober 2035.

Vastgoedexperts
EP20535
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IWat bevat dit EPC?

Wat bevat dit EPC? IFat bevat dit EPC niet?

Dit EPC bevat de eigenschappen van de gemeenschappelijke De eigenschappen van de individuele delen van de

delen van het gebou\brnamelijk het dak, de buitenmuren en oneenheden of niet residentiéle eenheden van het gebouV
de vioer. Dit omvat ook de vensters, deuren en verlichting zijn niet opgenomen in dit EPC. De vensters, deuren en

van de gemeenschappelijke (circulatielruimtes en de individuele installaties van de apartek\uon)eenheden maken
eventueel a, ige collectieve installaties. dus geen deel uit van dit EPC.

[) Dit £PC geeft aanbevelingen over
volgende gemeenschappelijke delen
» dak
» buitenmuren
vloer
» vensters, deuren en verlichting van de

gemeenschappelijke {circulatie) ruimtes
» coltectieve instaltaties voor verwarming,

sanitair wdrm wate, koeling of ventilatie
van het gebouw fappartementen, hal, .}
— « instaltaties ap zonne-energie

RSSO -

L] Individuele delen

B

[

Voorbeeldgebouw

o E¥aarvoor dient dit EPC?

Ba0

afl

Dit EPC geeft de energieprestatie van de gemeenschappelijke delen van het gebouh\cer en is een aanvulling op de
afzonderlijke EPC's van de appartementen of niet-residentiéle eenheden in dit gebo. ij verkoop of verhuur van een
appartement of niet-residentiéle eenheid binnen dit geboMoet een afzonderlijk EPC van deze dadwon)eenheden
opgemaak den.
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@ Aandachtspunten
Hou rekening met de volgende aspecten als u u\-geboﬁenergiezuinig en comfortabelem\'rh: maken.

Luchtdichtheid: De luchtdichtheid van het gebou\'is niet gemeten. Een goede luchtdichtheid is nodig om de
mte niet via spleten en kieren te laten ontsnappen. U kunt de luchtdichtheid laten meten om eventuele
lekken op te sporen en de energieprestatie mogelijk nog te verbeteren.

Koeling en zomercomfort: Vermijd de plaatsing van een koelinstallatie‘\tant die verbruikt veel energie.

Sanitair warm water: Het gebm}beschikt over een collectieve installatie voor sanitaicabermaeter. Ova-\eeg
om een zonneboiler of‘\urmtepompboiler te plaatsen en de installatie hierop aan te sluiten. Zoa\ordt energie
bespaard.

Let op!

De aanbevelingen, aandachtspunten en eventuele prijsindicaties op het energieprestatiecertificaam\mden standaard gegene-
reerd op deAijze die de Vlaamse overheid heeft vastgelegd. Laat u bijstaan door een specialist om op basis van de aanbev-
elingen en aandachtspunten een concreet renovatieplan op te stellen. De energiedeskundige is niet aansprakelijk voor de
eventuele schade die ontstaat bij het uitvoeren van de standaard gegenereerde aanbevelingen of aandachtspunten.

Meer informatie? Gegevens energiedeskundige:
« Voor meer informatie over het Nicolas Stevens
energieprestatiecertificaat, gebruiksgedrag, Vastgoedexperts
in iteit ... kunt u terecht op 2430 Laakdal
A\wlaanderen.be epc. EP20535
+ Meer informatie over ﬁgebou»vindt U op s¥-
persoonlijk ingpas. Surf naar Premies
ingpas.vlaanderen.be om ingpas te

Informatie over energiﬂ\'rnsten, subsidies of andere
financiéle voordelen vindt u op
” Iaanderen.be/bern-en-verbou\en/Dremies.

bekijken.
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Energieprestatiecertificaat (EPC) in detail

In dit deel van het energieprestatiecertificaat vindt u een overzicht van de gegevens die de energiedeskundige heeft
ingevoerd.

Inhoudstafel

Daken 5
Vensters en deuren 6
Muren 7
Vloeren 8
Ruimtevez\tu'rming {collectief) 9
Verlichting 10
Installaties voor zonne-energie 1
Overige installaties {collectief} 12
RasWfsstukken gebruikt in dit EPC B

Hoe wordt het EPC opgemaakt?

De eigenschappen van ﬁgebou»zijn door de energiedeskundige ingevoerd in soﬁu\ure die door de Viaamse overheid is
opgelegd. De energiedeskundige mag zich alleen baseren op zijn vaststellingen tijdens het plaatsbezoek en op bu\'rjsstukken
die voldoen aan de vo rden die de Vlaamse overheid heeft opgelegd. Op basis van de invoergegevens berekent de
soﬁh\ure het energielabel en genereert automatisch aanbevelingen en eventueel ook prijsindicaties. Bij onbekende
invoergegevens gaat de so e uit van veronderstellingen, onder meer op basis van het (verlbo of fabricagejaar. Om
zeker te zijn van de‘\erkelijke samenstelling van uur, dak of vloer kunt u ervoor kiezen om verder (destructief)
onderzoek uit te voeren (losschroeven stopcontact, gaatje boren in een voeg, binnenab\erking tijdelijk vu\'rjderen ... Voor
meer informatie over dea\er Kjze, de psstukken en de vo rden kunt u terecht o anderen.be/epc.

De bﬁl\ijsstukken die gebruikt zijn voor dit EPC, kan u terugvinden op pagina 13,

Algemene gegevens

Gebouw id / Gebouweenheid id 31035707 / 31035713
Datum plaatsbezoek 15/10/2025
Referentiejaar bouw 2017
Beschermd volume {m?3) 2.524
Ruimten niet opgenomen in het beschermd volume kelder
infiltratiedebiet {m3/(m2h)) Onbekend
Gemiddelde U-waarde gebouwschi.l»!’fnzK)) 0,16
Verklarende woordenlijst
beschermd volume Het volume van alle ruimten die mena\enst te beschermen tegen‘\u'rmteverlies naar

buiten, de grond en aangrenzende onvembermde ruimten.

U-waarde De Uaberarde beschrijft de isolatiasbearde van daken, muren, vensters ... Hoe lager de
rde, hoe beter de constructie isoleert.

R-waarde Dea\mmtw\eerstand van een materiaallaag. Hoe groter de R‘\uarde, hoe beter de
materiaallaag isoleert.

lambdawaarde Dea\u’rmtegeleidbaarheid van een materiaal. Hoe lager de Iambda-\uarde, hoe beter
het materiaal isoleert.
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Vensters en deuren

Technische fiche van de vensters

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan usvakman.

2 ©
i, &%
§ g £ 1 8
2 5 £ S 3
In voorgevel
Inkomdeur ZO verticaal 37
Appartementen  ZO verticaal 77
In achtergevel
Appartementen hl\'verticaal 82
In linkergevel
Appartementen A'verticaal 24
In rechtergevel
Appartementen  NO verticaal 96
Legende glastypes
HR-glas b Hoogrendementsglas bou\tjaar >=

2000

(W/(m?K))
Beglazing

[}
e
w
5 g
o i
o
g v=
o BV
N - 5 N
g o x E
] b o
5 2 g3
oM o [-> ey
HR-glas b - alu>2015 163
U=1,00;(m2K)
Legende profieitypes
alu>2015 Aluminium profiel, thermisch onderbroken
>=2015
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Muren

Technische fiche van de muren

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan J-¥vakman.

Netto-opperviakte (m2)

Beschrijving
Oriéntatie

Muur op perceelsgrens
Voorgevel
VG Buitenmuur  ZO 103

Achtergevel
AG Buitenmuur hl\' 101

Rechtergevel
RG Buitenmuur NO 90

Linkergevel
LG Buitenmuur I\' 32

P

LG AVR nr 19

Bovengronds

ja

ja

ja

ja

Aangebouwd

nee

nee

nee

nee

ja

Diepte onder maaiveld (m)

U-waarde bekend (W/(m2K))

0,16

0,16

0,16

0,16

0,74

R-waarde bekend (m2K/W)

Isolatie

in spouy

in spouy

in spm‘»

in spo&
in spo&

Ref.jaar renovatie

Luchtlaag

aan-\ezig

in spo.

aan-\ezig

in spo

aanevezi g

in spo

aam\ezig
in spo.
onbekend

Muurtype

7/13

Berekende U-waarde

(W/(m?K))

0,16

0,16

0,16

0,16

0,74
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Verlichting

Technische fiche van de verlichtingsinstallaties

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan wmvakman.

1
Aandeel in opperviak (%) %
Lichtbron en regeling
Type lichtbron LED-verlichting

Aan- of afwezigheidsregeling  Automatische aan- of ai\ezigheidsdetectie
Daglichtregeling Geen of onbekend type

10/13
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Ruimteverwarming (collectief)

Technische fiche van de ruimteverwarming

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd. Bezorg die gegevens aan J*vakman.

Installaties met meerdere opwekkers

Omschrijving
Type verwarming
Aandeel in volume {%)
Aantal opwekkers

RV1

centrale ve‘\errming

centraal

king {enkel de 2 belangrijkste op\uekkersa\wden getoond)

Type opwekker
Energiedrager
Soort opwekker(s)
Bron/afgiftemeyium

Vermogen

Elektrisch vei'gmog

Aantal (woonleenheden
Rendement

Referentiejaar fabricage
Labels

Locatie

Distributie
Externe stookplaats
Ongeisoleerde leidingen (m}
Ongeisoleerde combilus (m)
Aantal (woon)eenheden op
combilus
Afgifte & regeling
Type afgifte
Regeling

collectief collectief
gas gas
condenserende ketel  condenserende ketel

58 58
108% t.0.. 108% t.o.
ondeaerarde ondeaearde
2017 2017
CE, HR-top CE, HR-top

energieklasse A energieklasse A
buiten beschermd buiten beschermd
volume volume

nee -
Om < lengte < 6m

pompregeling

9/13
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Installaties voor zonne-energie

Technische fiche van de installaties op zonne-energie

De energiedeskundige heeft de onderstaande gegevens ingevoerd over de bestaande installatie(s).

Type zonne-energie Opperviakte (m?2) Oriéntatie pie
Zonnepanelen 619 z -

n/13

Type zonnepanelen
mono/multi kristallijn
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Overige installaties (collectief)

Sanitair warm water

Het geboMeschikt over een collectieve installatie voor sanitaim\urma\uter. Ovm\!eg om een zonneboiler of
mtepompboiler te plaatsen en de installatie hierop aan te sluiten. Zoa\ardt energie bespaard.

Bestemming

Opmdekking

Gekoppeld aan ruimteverwarming
Energiedrager
Type toestel
Referentiejaar fabricage
Energielabel

Soort

Opslag
Aantal voorraadvaten
Aantal {woon)eenheden
Volume (I}
Omtrek (m)
Hoogte (m}
Isolatie
Label
Opwekker en voorraadvat één geheel
Distributie
Type leidingen
Lengte leidingen (m)
Isolatie leidingen
Aantal (woon)eenheden op leidingen

Koeling

Vermijd de plaatsing van een koelinstallatie‘\unt die verbruikt veel energie,

Koelinstallatie

e

collectief
ja, aan rvl

doorstromer

energieklasse A
capaciteitsprofiel XL

neen

g-\ane leidingen
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Bewijsstukken gebruikt voor dit EPC

W¥elke bewijsstukken kan een energiedeskundige gebruiken?

De energiedeskundige gebruikt de informatie die hij ter plaatse ziet, aangevuld met de informatie uit

isstukken. Alleen documenten die voldoen aan de vo rden van het inspectieprotoco]a\vrden
aanvaard. Ze moeten bijvoorbeeld duidelijk gelinkt kunnena\m'den aan dea\uning/het gebou»en de
nodige detailinformatie bevatten.

Let op!

Mondelinge informatie en verklaringen van architect, aannemer, eigenaar, .‘\wden niet aanvaard als

In onderstaande lijst heeft de energiedeskundige aangeduid‘\wlke geldige bn\ijsstukken hij gebruikt heeft om dit EPC op te
maken.

«  Plannen: plannen bij stedenbou\kundige aanvraag, stedenbou\kundige plannen (goedgekeurd door de gemeente),
technische plannen, uitvoeringsplannen of -details, asbuilt-plannen
Lastenboeken, meetstaten of aanbestedingsplannen die deel uitmaken van een (aannemingsicontract
Aannemingsovereenkomsten
Offertes of bestelbonnen
Informatie uit algemene vergadering van mede-eigenaars: verslag of proces-verbaal
Informatie uir‘\trfverslagen, vorderingsstaten of processen-verbalen van voorlopige of definitieve oplevering
Facturen van bou\rnaterialen of leveringsbonnen
Facturen van aannemers
Verklaring van overeenkomstigheid met STS of ATG, opgemaakt en ondertekend door de aannemer
Foto’sa\uarop de samenstelling van het schildeel of de installatie te herkennen is (detailfoto’s) en foto's‘\uarmee
aangetoond ka den dat het schildeel of de installatie geplaatst is (overzichtsfoto's)
v  EPB-aangiften, zoals het transmissieformulier en het E ormulier
Informatie uit subsidieaanvragen bij de Vlaamse overheid of de netbetheerder
Verslag van destructief onderzoek derde/expert
Eerder opgemaakte EPC's, zoals het EPC van de Gemeenschappelijke Delen
Technische documentatie met productinformatie
Luchtdichtheidsmeting
-certificaten of milieuvergunningen
Elektriciteitskeuring
Vﬁurmingsauditrapport, keuringsrapport of reinigings- en verbrandingsattest ketel
Ventilatieprestatieverslag
Verslag energetische keuring koelsysteem
Verlichtingsstudie en eventuele relightingpremie
Aanvullende bz\ﬁsstukken: uittreksel van de kadastrale legger of het vergunningenregister, notariéle akte,
ontvangst- of volledigheidsb-\'rjs van de stedenbo ndige aanvraag, verkavelingsvergunning, ..






