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Procis-verbal de l'assembl6e
29 septembre 2022 dans

Huy, le 29 seplembre 2022

ACP. RESIDENCE PAUI DETVAUX

g6n6rale de l'association des copropri6taires, qui s,est tenue le
les locaux de la Buvette du terrain de football de Bas-Oha.

L'ossembl6e gen6role de I'ossociotion des copropri6toires de lo r6sidence rr poul Delvoux u estvoloblement constiiu6e et opte d d6lib6rer 6tont donn6 qu'elle r6unii por pr6sences personnelles ouporrepr6sentotion .h.&%des quotit6s en porties communes de to r6sidence soit. .6{iA- ;;O;;;;-"
sur un monlont de 10000/10000..

, conform6menl d lo lisle des pr6sences onnexSe.

Le double qyllum 6tont otteint, u? :'x- cfuot , pr6sident, nomm6, por I'ossembt6e, ouvre to
seonce o .<l*Qa&n souhoitont lo bienvenue-E tous les porticiponts. Le Syndic remercie les membresd, 

"onr.il 
du .ooropri6i6 porr l.ur inu.rtirt..n"ni ou ruin d" I'ir.erble. 

-ORDRE DU JOUR

l. Sionqture des pr6sences el mondots

2. Approbolion du PV de I'qssembl6e q6n6role du 06-10-21

4 mois soni octroy6s oux coproprietoires pour formuler leurs 6ventuelles remorques sur un pv
d'ossembl6e. Poss6 ce d6loiet en I'obsence de contestoiions, le pV est opprouv6.

Constot 6lont foit de I'obsence de coniestoiions etlou remorgues, le PV de l'ossembl6e g6n6role
r6f6renc6, SIGNE por les copropri6toires pr6sents et repr6sentes en fin de s6once, esl oopiouv6.

3. Approbqlion des comptes du svndic + Exerclce 2021.2022

Conform6ment ou mondot qui leurs o 6te donn6 por I'AG du 06/10/21. Messieurs L6onord et Mouton
ont contr6l6 les comptes de I'exercice 2O2l /2e22. N'oyont constoi6 oucune onomolie et oltestont que led6compte de chorges envoy6 est conforme oux d6penses et recettes de I'exercice comptoble, les
contr6leurs oux compfes suggarenl d I'qssembl6e d'opprouver les comptes.

ffiffi;ffiE;
Le syndic foit remorquer que certoins propri6toires ne sont pos en ordre de provisions, voir ne poient rien
duront I'exercice comptoble et poient tout ou solde. A REGULARTSER pAR LEs coNcERNEs lll

4220.17 € de retords ovont clOture comptont principolement DlvORlM (3299,75€) des provisions impoy6espor 1 propri6toire (1440 €l el des rr cr6diteurs l.
En ce qui concerne les E/D. il y en o eu 4 x 50 € = 200 €

i're
o D6penses 2021/2022 = 95908,05 € contre 87a79,49 € pour 2020/2021, soit une HAussE de 882g,56 €principolement due :

- Entretien et petites r6porotions du bdtiment ) + lg45,Sg €
- R6porotions oscenseurs non compris ou conirot t + 520,63 €
- Entretien des obords - Jordin ) + I 143,45 €
- Debouchoge 6gouts ) + I I 16,lg € (pos en 2ol21)
- Soloire FO ) + tB6O,05 €
EI lo lluclucllon des oulres posles.



ll Info accds i la plateforme informatique - Consultation des comptes et documents
Cet occds, obligoioire qu vu de lo loi, donne lo possibilit6 oux propri6toires(et controleurs oux comotes)de
consulter lous documents ou informotions d coroctdres non prive; cet occds est foctur6 S e po.foiOq;s Icomptes onnuels en frois rr propri6toires l.

DOSSIER JUDICIAIRE EN RFCUPERATION DE CHARGES IMPAYEES (DIVORIM - Vtrn Porvsl
Moniqnl tolol lniliolemenl du ou 30/06/l S = 4gST,46 €

9 Montont totoldu ou 30i06/lB = I2OS8,4T €
Soil ) 11426,33 € ou 30105/tB

68,00 € AF/R6serve d6cid6 por t,Ag 2Arc9/18
564,14 € de ctOture Z}t8/2019

RAPPET

Aprds d'innombrobles roppels (por tel6phone, moils, courriers ...) rest6s sqns r6ponse, ce dossier
o 6t6 mis qux mqins de Me MoERs {Huissier o Huy) pour r6cup6rotion de lo dette.
Courrier omioble, mise en demeure ... n'ont engendr6 qucune rdociion de Divorim.
Suite d lo citolion d comporoitre en Justice de Poix, Me DESSY est intervenu et suite ou prononc6 dujugement du 23/07 /15, Divorlm esl condomn6 por d6fout puisque non pr6sent et non repr6sente.
L'Huissier o proc6d6 d un octe de significoiion commondement le 26log/15.

En suite de I'octe de I'Huissier Moers, son confrdre luisignole que lo soci6te DIVORIM est un ensemble
de bureoux meubl6s ovec boiles oux lettres ; le mobilier sons vqleur 6tont propri6t6 du centre de
bureoux HEPTACON.

Au vu de cette voie sons issue, le Syndic o demond6 d I'Huissier d'investiguer plus encore puisque
VAN PARYS est normolemeni propri6toire por jugement dv 20/Og/06 du Tribunol Civil de Huy de
I'opportement 334 cove CST - emplocement de goroge ?26 e|DlvORlM des coves Clo-Ig-zl et des
emplocements de goroge P02-13-21.

Le bureou d'ENREGISTREMENT de Huy P9/02/16) confirme lo propri6t6 des coves tO-19-27 et des
emplocements P02-l 3-21 .

Le 30103/ I 6, le Syndic morque son occord pour que I'Huissier investigue ouprds des outres bureoux
d'enregislrement renseign6s por celui de Huy 1= TERMONDE & EUpEN)
DIVORIM seroit propri6toire d'une surfoce {commerciole) dons un grond mcgosin enregislr6 o Eupen.

$ Proc6dure de soisie-ex6cution immobilidre du bien susmentionn6 est propos6,e mois ou vu des frois
de proc6dure foromineux que celo olloil engendrer (juge des soisies d'Eupen, iroduction o porlir du
n6erlondois et de I'ollemond) I'Huissier pr6conise d'intenter lo soisie immobilidre sur les biens sis d Huy
et o Wonze en se renseignont sur leur 6toi hypoth6coire et 6tre certoin d'obtenir qq chose sur lo vente
publique, 6tont donn6 que lo portie d6bikice (DIVORIM) est orchi-poursuivie.

$ Sicetie piste n'6toit pos fovoroble, lo voie VAN PARYS seroit envisogeoble sous reserve des instonces
prioriloires (contributions,lois socioles...) et I'ossembl6e 2016 ovoit zugg6r6 une invesligotion en vue
d'une 6ventuelle soisie sur loyers {piste d suivre)

$ Des dernidres nouvelles regues de Me Dessy viq les invesligotions de I'huissier Moers et suite o une
demonde d'informotions relotive d lq vente des biens dont question, il est fort d croindre de ne rien
percevoir 6tont donn6 que lo cooroori6l6 n'o oucun privilAqe.

) Un ffAT HYPOTHECAIRE foll opporoilre une inscriplion hypoth6coire ou lo rong pour les contributions
d houteur de 55.000 € - des notificolions fiscoles {6iont des cr6onces privil6gi6es) de I'ordre de
350.000 € et une soisie o 6t6 entom6e por un bureou de recettes provincioles Oost Vlonderen.

$ L'opportement 334 - C57 - P26 ont 6t6 vendus o M. Mme Nigot por octe du 22/11/12 (Noioire Misonne

$ Une demonde d'infos reloiives d I'orticle 577 - Sl et g2 o foit I'objet d'un counier ou nolqire Misonne
pour les lols Cl0 - Cl9 - C27 -POz- Pl3 - P2l (exclusivement d vendre ou sein de lo copropriete)
Pour RAPPEI, ces emp/ocemenfs sonf bien codoslrds et repris dons /es /ots o /'octe de bose mois
i/ est physiquement impossib/e de gorer une 4o voiture, donl le conducteurpurse en sorlir oisdmenf.

' 
AUCUNE VENTE N'A APPAREMMENT ABOUTIE SU]IE AUX INFOS DONNEES AU NOTAIRE MISONNE !!!
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Confirmation faite par l'Huissier Moers et Me Dessy, la DETTE DIVORIM doit passer en perte et profit.
* Me Dessy demande la cldture du dossier en l,6tat + OUI unanime.
L'aftestation de cldture de faillite indispensoble pour modification ultirieure des statuts et facturation
des charges Divorim a 6ti demandde au curateur le 75 septembre 2020. Sans nouvelle d ce iour !!!

* APPUREMENT DETTE DIVORIM

326s,75 €ov 30106121
34,00 € oppelde fonds 202j-2A22 impoy6

568,99 € chorges 2021-2022

fi68,74 € ou 30/06/22 i foclurer ) En otlenle de I'otleslotion de ctoture de foillite
+ Fociurotion des futures chorges de ces lols ) En otlente de I'otteslolion de cl6ture de foillite

+ Dons le bul d'une 6ventuelle soisie conservoloire sur les lols encore invendus, il o touiefois 6t6
envoy6 un moil ou curoleur de lo loillite (encore non cl6lur6e) lui r6clomonl l'enlidrei6 de lo dette
IDEM pour les exercices 202O/2021et 2021/2022\t|

Questions de I'ossembl6e
R6ponses sont donn6es por le syndic.

A I'unonimii6 des pr6sents et repr6senl6s, I'ossembt6e qpprouve les comptes de I'exercic e 2021/2022.
D6chorge esl donn6e ou conlr6leur oux comptes et ou syndic.
Ropportdu conlr6le des comptes onnex6 qu pV

) Commissolre oux comoles 2021/2022 = Messieurs TEONARD et MOUTON €

PROVISIONS TRIMESTRIETTES

Provisions reeues
D6penses 202112022

) Apporiement 2
) Apporiemeni 3 chombres

85850,00 €
- 95908,00 €

- 10058,00 € (lnsuffisont)
Resioni ou comote rr vue r ou 30/06/22 = 682a,46 € (donf 3032 € d'ovonces)

Provisions 6toblies uis le 0l -10-2013

PROPOSITIONS
A I'unonimit6 des presents et repr6sent6s. I'ossembl6e d6cide

les provisions de 30% ou 01/10/22
) Siu

6"

35r €
468 <

! 4pet de-fonds de rovlement UNTOUE de 16000 € d poyer ovoni le 3t /fi/22
--AoiY ),6o Q l-lowu.

4. Enlretien 2023 des obords de lo r6sidence - BENEfit (" t57, t*q
Estimotion d'entretien 2023 des obords de lo r6sidence o SBaS € Htvo contre
Pour info + Pour 2019 (4910 € Htva) . 2020 (4910 € Htva) o ZOzt (4850 € Htva)
Etonl sotisfoil de cette soci6t6, I'ossembl6e morque son occord sur cefte offre
BENETTI ex6cutero I'enirelien 2023 des obords de lo r6sidence.

rh{ffi#ri,
5050 € HIvo en 2022.

de prix et lo soci6t6

5. Trovoux int6rieurs-exl6rieurs - Rolificolion des d6cisions du CDC mondot6 por I'AG 2O2l

Le CDC r6uni en s6once dv 2a/05122 o pris les d6cision suivonies suite o celles de I'AG 2021 :
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STUDIOS 270 € I trimestre
APPARTEMENTS 2 CHAMBRES 360 € I irimestre
APPARTEMENTS 3 CHAMBRES 468 € I trimestre



) Peinture des 6 moins couronles et des borreoux verticqux du -l su 4" 6loqe
- Devis BATIDECOR 20034,00 € Tvoc
- Devis HOUSE PAINTER 13018,92 €Tvoc

Le CDC o port6 son choix sur le devis HOUSE PAINTER - 13018,92 € d oover por le fonds de r6serve
REATISE

) Netlovooe - r5porolions focode phose ll + bocs d lleurs n6cessoires des oulres phoses
Netloyoge o houte pression - R6porotion cr6pis fissur6s - Etonch6it6 bqcs o fleurs por I'int6rieur
Montoge/d6montoge 6chofoudoge compris :

- Devis BATI'S 34480,.l2 € Tvoc (peinture comprise otors que pos demond6 et deconseille)
- Devis ALBASS 7372,30 € Tvoc

Le CDC o port6 son choix sur le devis ALBASS - 7372,30 € d oover por le fonds de r6serve
Pr6vu d portir du 05-10-22 souf m6t6o d6fovoroble

) Nez de bolcons - lenosses du dernier 6loqe
Une entreprise bien connue du syndic o remis prix pour lo r6porolion de 9 terrosses {selon 6iot)
pour 3943,20 € Tvoc d pover por le fonds de r6serve.
Pr6vu d porlir du 3O-O9-22 souf m6t6o d6fovoroble

L'ossembl6e RATItlE d'une monidre unonime ces d6cisions el leur mode de focturotion.

6. Arr6t6 Rovol0g-03-03 oscenseurs / Ropoel prochoine onolvse de risques

Pour roppel,
$ Ascenseurs qux normes t PROCHAINE ANA|ysE DE RtseuEs AVANT a6/rc/2s

7' Remolocement des choudidres individuelles oor des choudidres d condensolion
Ropoelde lo d5cision de I'Ag 2020

Le remplocement fulur de choudieres otmosph6riques por des choudidres d condensotion, risquoit
fortement d'entroiner I'obligotion de foire sortir une buse en inox, en foEode AR.

A l'unonimit6 des pr6sents et repr6sent6s, I'ossembl6e 2018 ovoit outorisS cette monidre de foire pour
loules futures instqllolions de choudidres d condensotion, EN URGENcE.
Pour les opporlements du 4o 6toge, le plocement de ces buses inox d lrovers les bris5s (porties de toit
en pente) 6tont exclusivement sous lo responsobilit6 des propri6loires concern5s, en cos d'infiltrotions.

Renseignement pds ouprls de I'orgonisme o9166 B.T.V. oucun cohier de chorge relolif o lo pose des
buses inox {double flux) ne sero 6mis. Cependont, dons lo configurotion de I'immeuble, qu'elles sortent er
foEode AV ou AR, ces buses seroient trop pres des fen6tres etlou bolcons ; lo norme imposont une
certoine distonce de ces 6l6ments de fogodes.

2 ou 3 morques conslruisenl encore des choudidres otmospheriques oux normes ocluelles.

Dons le cos de plocemeni de choudidres d CONDENSATION, il foudroit r6oliser un SySTEME CIV en plogon
des chemin6es (conduits) d'6vocuotion quilroverseroienl les opportements de buonderie en buonOeiie,
sur lesquelles les choudieres d condensotion seroient roccordees.
+ REALISATION CONSEQUENTE (techniquement et finoncieremenl) sons sovoir ou possent les impetrcnts

et d6chorges.

AVIS & ESTIMATION OE Iq SOiI6T6 AIR TECHNOTOGIES
D'oprds cette soci6t6, il seroit possible de plocer un conduit CLV (Cox-Hybrid) de diomdtre 160 dons les
chemin6es existontes. permeitont le roccordemeni de choudidres d condensotion.
Trovoux comoris
- Percement n6cessoires pour montoge des roccordements dons les opportements
- Montoge des roccordements et resserroges
- Conduits CLV ovec chopeoux en toiture
Non compris
- D6montoge des grilles de chemin6es en toiture
- Trovoux de peiniure ou niveou des roccordements
- Remplocement des choudidres ovec leur roccordemeni d lo chemin6e
- Percements 6ventuels dons des porois de beion
ESTIMATION ) 4591 € Htvo / chemin6e
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SOIT 27546 € Htvo pour 6 chemin6es * ss0gz € Htvo pour 12 chemin6es

ll n'y ouroii pos de systdme permettonl le roccordemenl de choudidres otmosph6riques et de choudidresd CONdENSOI|ON. TOUT TE MONDE DOIT DANS CE CAS PtAcER UNE CHAUDIERE A coNDENsATIoN

Conseil de cette soci6t6
Foire oppel o un bureou d'experis (DEPLASSE ou ALL DEIECI) ofin d'expertiser tes cheminees et oinsiobienir un ropport o poriir duquel un devis complet et precii pourro 6tre 6tobli.

A I'unonimit6 des pr6senls el repr6senl6s, I'AG 2o2o o d6cid6 que TANT Qu'tt EX|STERA DES CHAUDTERES
ATMOSPHERIQUES A I.A VENTE, IE SYSTEME ACTUEL DES CHEMINT'ES NESTEN,q EN PLACE.

8. Adoplotion des stotuls d lo loi20lg

Lo loi du l8 JUIN 20lB entr6e en vigueur te lier JANVIER 2019
Le REGTEMENT DE COPROPRIETE et le REGLEMENT D'ORDRE INTERtEUR doivent 6tre odopt6s
conformemeni qux orticles 577 -3 a 577 -1 4 du Code Cioit, tets qre modifies por to toi du I B juin 20 I g.
Le l6gisloteur pr6cise que :

pour outont que I'ossembl6e g6n6role n'opporle pos fen meme temps ou ult6rieurement) de
modificotions d l'octe de bose, le texte odopt6 ne reouiert pos l'6toblissement d'un octe outheniiouepuisqu'il s'ogit d'une odoptotion et non d'une mooiricotion oes stotuts ll!
ll esi loutefois n6cessoire d'ENREGISTRER I'odoptotion pour PRISE D'EFFET et REALlsATloN.) Un bureou de consullonts juridiques sero conioct6.
Ce poinl serq mis d I'ordre du lour de I'AG 2023.

9. Ropporl des pompiers suite d lo visite du l0-07-lg - Demonde de to commune

Copie de lo r6ponse envoy6e por le Syndic ou Bourgmesire de lo commune de Wonze. ovoit 6ie
envoy6e d tous les propri6toires.

Por le biois d'un ( toutes boites rr le SYNDIC ovoit demond6 les otfestotions d'enlretiens de choudidres
et de conformit6 6lectrique des opporiements pour le 15/09/19 ou plus tord, sochont qu'il 6toitpresqu'impossible d'obtenir 120 ottesiotions pour cette dote !

+
Toutes reEuesr elles ont 6t6 envovdes i la Commune AVEC tes attestations manEuantes :a Ddtection incendie-gaz et exutoires
4 Extincteurs et dr6vidoirs
c) Ascenseurs - Contr6le semestriel

Ascenseurs - AR -09-03-03 - Attestation de r6gularisation

Ddmarches en vue des contr6les manquants
/ contr6le des 6 installations dlectriques des communs + BTV le2o/os/19 (coNFoRMtrE> oglzo1{d/ Contr6le des 65 6clairages de secours + BTV le 20/Og/19 (21 6clairages remplac6s pour t742,40 € Tvac)r' Contrdle des 60 installations de gaz + BTV les 26 + 27 + 2g/Og/t9 (En ordre)
r' Contr6le d'approximativement 3G portes RF + MENUISERIE CORNET (En ordre)y' Gaines techniques au plafond du garage 4 D6sobtur6es le06/0g/lg

PERIODICIIE DES CONTiib[ES
ELECTRICITE DES COMMUNS
ETANCHEITE INSTALLATIONS GAZ
ECLAIRAGES DE SECOURS
CONTROLE DES PORTES RF

DET. INCENDIE + fXg19,*rt

) Controle lous les 5 ons MA|S CONFORMTTE > O9/2}44lll
) Conlr6le lous les 3 ons
) Conlr6le lous les ons
) Conlr6le lous les ons
) Contr6le lous les ons

A foire encore en 2022
BTV sero contoct6 pour le contr6le d'6tonch6i16 gozdes 60 insiollotions + Ecloiroges de secours
CORNFI sero contoct6 pour r6gloge des portes RF des communs

10. Trovoux d pr6voh-d r6qliser

tr Nettoyoge opprofondiaT I coges d'escolier (morches/contre morches et plinthes)
Devis GREG C/CLEAN : 3G3...€ Tvoc ) OUlunonime / NON
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tr Remplocemeni 6ventuel des potentilles en foce du no l0 - phose I
OUI - Devis d demonder o Benetti / t{ON
.. . . -4."i.N. i*,'d;;. - . . . .qg * .c.r,. a^J .VL . f*' d l':ri.^ -

tr Remplocemenl de conduites d'olimentolion des d6compleurs d'eou (-f crrll""hu.)
Devis MESSERT: ll359ll€ Tvoc
OUI unonime /llOlf

.....4...P.{yr.*..pae.h..F..oar.dc..fr Esrarr
tr R6porotion des escoliers ext6rieurs - pienes bteues * briques * joints

Devis EDA CONSTRUCT :4033.. € Tvoc
OUlunonime

4 ..dsrr

11. Approvisionnement du fonds de r6serve

IIVRET

Solde au U/A7/21
AF 2021-2022 regus sur 5000 €

Regu pour cl6ture compte cl6s garage

AF 2020-202L regu du CV pour Antoine

Assainissement berge de la Mehaigne

Frais de banque - Envoi extraits CODA

.gfimirrlo.. (9

€

24156,25

4896,00

1294,35

92,00

-1173,70

-125,00

Solde au 30106122 29139,90

Compton.t qu'il v ouro d poyer 2a693 € relotifs oux trovoux interieurs/ext6rieurs {point 5} en 2022/2023
il restero t V+7 €1le CDC et le SYNDTC propose d'opprovisionner de I5OOO €.

Un APPEL DE FONDS de /r00006 a cvont le 3l /01/23 sero onnex6 ou PV

Approbotion unonime de I'ossembl6e

12. Eleclions Slolutoires

tr Conlrot et mondot du svndic

Le controt de lo SRL MARCHOUL venont d 6ch6once le 03110/22, celle-cipropose ses services
oux 6moluments mensuels de '1094,04 € index6s onnuellement ovec un contrci de 3 ons,
preslolions exlroordinoires eVou non usuelles non comprises. En effef, ces prestotions ne fonl
plus porties des ottribulions du syndic suite d lo loi de 2010 sur lo copropri6t6. Elles font I'obiet
d'une lorificolion s6oor6e.

A I'unonimit6 des pr6sents et repr6sent6s, lo SRI MARCHOUI est nomm6e Syndic pour une
p6riode de 3 ons, prenonl effet le 04/10/22 oux conditions susmentionn6es.@r'{lesgs@

tr Conseil de coproori6i6

CANDIDATURES = DUBOIS - NIGOT - PIEITE

Le conseil de copropri6t6 compos6 de Mesdomes DUBOIS - PIETTE oinsi que de Monsieur NIGOT
est 6lu pour une p6riode d'un on. Modome DUBOIS en ossurero lo Pr,5sidence.
Approbotion unonime des pr6sents et repr6sent6s.

13. Roopels et suooeslions

o RAPPEL = Les portes des ormoires renfermonl les compteurs 6lectriques des opportements
doivenl imp6rotlvement rester ouvertes oour les cos uroents.
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o R.O.l (Rdglement d'ordre inf6rieur) - ARTICtE 3 / INFORMATIONS

En cas de location d'un appartement, le copropri6taire aura des obligations d'informations.
Deux copies du rdglement d'ordre int6rieur seront remises par le copropri6taire au locataire,

dont un exemplaire devra 6tre retournd, sign6 et prdc6d6 de la mention < lu et approuv6 > au syndic.
I Une omende de 250 Euros est fix6e en cos de non-respect, o doler d'un mois oprds

I'occupciion de I'o rtement

RAPPEL - TERRE IMMEUBLE

Sectionneurs de terre sont ploc6s dons les ormoires des holls d'entr6es du l0 (2o entree)
et du B (2'entree)

o

DE DEPOTS DE CE SOIT DANS LES COMMUNS ET PARKINGS A

n INTERDICTION DE DEPOTS D'IMMONDICES AUX ALENTOURS DE TIMMEUBTE

o

B

tr

Nuisqnces occosionn6es por Monsieur WATELET dons les communs de I'immeuble

:f{:::h,.Y*::dd:tu* jtv::::*dfd'.h;'i : : ::: :: ::

eJ- $.Jol"r

3

F"f";r*t

o

L'ordre du jour 6tont epuis6. lo

PRESIDENT DE

est /ev6e

(

'l

jtl-tulgo
LE SYNDIC
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Feuille de pr6sence

Assembl6e g6n6rale du 29/0912022 a 18h30

Rue du Pressoir 1 4520 WANZE

PAUL DELVAUX (N. Entr. : 0851.056.719) VAL DE MEHAIGNE

4520 WANZE 0110712021 - 30/0612022

SPRL MARCHOUL

Avenue Piene Dijon 12 4500 HUY T6l. : O85121.55.M I Fax : 085/21.27.58
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