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ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX

L’immeuble, dont il s’agit aux présentes, est loué dans I’état on il se trouve, lequel
répond aux exigences légales de sécurité, de salubrité et d’habitabilité, et bien connu du
preneur, qui déclare 1’avoir visité et examiné dans tous ses détails. A I’expiration du présent
bail, il devra le délaisser dans I’état o il I’a trouyé & son entrée et dans un état de propreté

parfaite.
arties conviennent qu’un constat des lieux sera établi avant 1’entrée du preneur.

Lesp
expert et en supportera les frais.

Chaque partie peut prendre son
Sauf convention expresse, le constat des lieux de sortie sera établi au plus tard le
dermiter jour du bail, aprés que le preneur aura entiérement libéré les lieux et 4 un moment ot

la clarté du jour le permettra si I électricité a ¢té coupée. Chacune des parties pourra prendre
son expert pour I’état des lieux de sortie et en supportera les frais.

ARTICLE 3 - DESTINATION

1’ immeuble loué est affecté de commun accord 4 la résidence principale du preneur.
Le preneur s’interdit d’en changer la destination sans le consentement €écrit et

préalable du bailleur.
En conséquence, les régles particuliéres aux baux relatifs 4 1a résidence principale du

preneur seront applicables au présent bail aussi longtemps que le bien conservera cette
affectation. ¢

Par dérogation & ce qui est prévu ci-dessous, dés I’instant oii prendra fin I’affectation
du bien a la résidence principale du locataire, le présent bail sera considéré comme étant
conelu pour une durée indéterminée.

Chacune des parties pourra y mettre fin moy

lettre recommandée a la poste.
Les autres dispositions du présent
révision du loyer, la garantie, 1’interdictio

d’application.

ennant préavis de trois mois notifié par

bail et notamment celles relatives & 1’indexation, la
n de sous-location et de cessation de bail resteront

ARTICLE 4- DUREE

pté pour une durée de douze mois entiers et

conséentifs prenant cours le premier octobre deux mil un et finissant de plein droit le
trente septembre deux mil deux, moyennant un congé notifié par I'une ou ’autre des
parties au moins trois mois avant I’échéance, par letire recommandée a la poste.

A défaut de congé notifié dans ledit délai, le bail sera renouvelé pour une méme durée,

aux mémes conditions.

Le bail prend fin en tout cas moyennant un congé notifié par I'une ou I'autre des
parties au moins un mois avant |’expiration d’une période de trois ans qui prend cours a la
date de la conclusion du bail initial de courte durée.

A défaut d’un congé notifié dans ce délai, et si le preneur continue & occuper les lieux
au-dela de cette période, le bail en cours est réputé avoir €té conclu pour une durée de neuf
ans & compter de la date de la conclusion du bail initial de courte durée et est dés lors régi
par I’article 3 paragraphe 1 4 5 des régles particuliéres aux baux relatifs & la résidence

arnrinale dn nreneur.
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Le présent bail est consent et acce




ARTICLE 5 - CESSION - SOUS-LOCATION - AMENAGEMENT.

Le preneur ne pourra, sans 1’accord écrit du bailleur ou de son mandataire, ni céder
tout ou une partie de ses droits a la location, ni sous-louer I"immeuble en tout ou en partie, 11
ne pourra y apporter aucune modification, transformation, ni aménagement, ni y faire aucﬁn
travail généralement quelconque sans le consentement écrit et préalable du bailleur. Au cas
ot des modifications, transfornations, aménagements ou travaux quelconques auraient été
autorisés, ceux-ci resteront acquis de plein droit au bailleur sans indemnité compensatoire.

ARTICLE 6- LOYER.

Le loyer de base est fixé & douze MILLE FRANCS (12 000 FB) par mois. navable

PAR ANTICIPATION, le premier de chaque mois, au compte numéra
= et ce, en bonnes espéces ayant cours légal en

i?el‘glque. T8
Si le numéro de compte indiqué ci-dessus venait a étre modifié, le bailleur s’engage a

prévenir le preneur de ce changement ; de son c6té, le preneur s’engage a verser son loyer

au compte qu’on lui aura, alors désigné,
Le preneur s’engage & donner un ordre permanent a 1’organisme financier de son

choix, pour assurer le paiement régulier du loyer.

Le dit loyer a été fixé en considération du taux actuel de I'indice des prix a la
consommation publié mensuellement an Moniteur Belge.

Le dit loyer de base sera adapté annuellement soit au jour anniversaire de I’entrée en
vigueur du bail et ce, conformément 4 la formule suivante: loyer de base multiplié par le
nouvel indice et divisé par ’indice de départ.

Le loyer de base est celui qui a éte convenu ci-avant.

Le nouvel indice est1’indice des prix & 1a consommation du mois qui précéde celui de
I’anniversaire de I’entrée en vigueur du bail.

Quant a I'indice de départ, il §’agit de I'indice du mois précédant la conclusion du
présent bail soit, en 1'espéce, I’indice.du mois de septembre deux mil un.

‘Toute augmentation ou toute diminution de loyer résultant de I'application de la
présente clause sera acquise de plein droit 4 la partie a laquelle elle profitera, sans que celle-
¢i ne doive mettre I’autre en demeure,

- Le bailleur se réserve le droit de réclamer au preneur le montant de I’augmentation qui
n’aurait pas été payé relatif aux trois mois précédant la demande.
~ En outre, il est expressément conyenu que toute renonciation dans le chef du bailleur
relativement aux angmentations résultant de la présente clause, ne pourra étre établie
autrement que par une reconnaissance ¢crite et signée de sa mai.

Si ultérieurement 4 1’entrée en vigueur de la présente convention, la base de calcul de
I’indice officiel des prix & la consommation venait 4 étre modifice, les parties entendent
expressément, pour I’application de la présente clause, de se référer au taux de conversion
publié au Moniteur belge. YR

Dans Phypothése ot Iindice des prix 4 la consommation ou Iindice officiel qui
1’aurait remplacé, ne serait plus publié, les parties conviendront & 1’amiable d'une nouvelle
base d’évaluation du loyer, ! 5.

A défaut d’accord amiable, cette nouvelle base sera déterminée par un arbitre désigne
par Monsieur le Juge de Paix de la situation du bien loug, 4 la requéte de la partie 1a plus
diligente.
I arbitre sera dispensé de toute formalité et délai de procédure.

st it T PR RS P




B
———— T

ARTICLE 7- IMPOTS

I'_..e preneur supportera la totalité des taxes et impositions quelconques, mises ou 4
me:tlre sur le bien loué, par I’Etat, 1a Communeauté, la Région, la Province ou la Commune,
a PPexception du précompte immobilier, qui demeure & charge du bailleur,
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ARTICLE 8. USAGE. W -

Le preneur s’engage  tenir les lieux loués en bon état et constamment garnis de
meubles de valeur suffisante pour garantir six mois de loyer.

e

Le preneur gg'gm@: d 6pamt10ns locatives ou de menu entretien, telles qu'elles
résultent de I’article 1754 du Code Civil, des usages des lieux et des dispositions du présent
article. ‘ 3115 ~s : ,

r la consommation d’eau, de gaz et
11 devra, & ses frais, faire ramoner les
n justifier [’exécution & la demande du
ets contre la gelée; entretenir et au besoin
¢ pas obstruer les tuyaux d’écoulement, les

au et le chauffe-bains au gaz, il produira au bailleur la
on a toute réquisition de celui-ci.
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de cette résiliation, qui resteront 4 charge du preneur.

ARTICLE 10 - ASSURANCE.,

ﬁsque;fog;fillles; iee:-]gage a assurer contre I"incendie, 1 ’.e?cpl'osion et les dégats des eaux ses
e R ecours des voisins ainsi que le moblhel_' se tr_01'want dans les lieux lougs,
,A el Z somme suffisante ot A une bon.ne p‘ompagme agréée par le bailleur.
Sl © requisition de ce demger, il sera justifi¢ par le preneur de: I’existence des
ances, de la suffisance des capitaux assurés et du paiement des primes.
Le preneur s’engage A faire insérer une clause dans les contrats d*assurance libellée
comme suit;
«La (:Jompagnie renonce & tout recours qu’elle serait en droit d’exercer contre les
pr.opnétaires du bétiment en cas de sinistre. En cas de sinistre total ou partiel du bitiment,
Iindemnité allouée par la Compagnie assureuse est déléguce au propriétaire de 1'immeuble,
lequc] sera seul en droit d’en donner quittauce et décharge et d’en faire le réemploi ».
Copie de la clause qui précéde devra étre communiquée par la Compagnie assureuse,
dans les trente jours suivant la signature des présentes, en méme temps qu’un avenant aux
termes duquel la Compagnie s’engage ane résilier ou modifier 1a police d’assurance qu’a
I’expiration d’un préavis de quinze jours adressé par lettre recommandée au propriétaire.

ARTICLE. 11 - TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR.

Le preneur tolérera I’execution de tous travaux de grosses ou menues réparations que
le bailleur jugerait nécessaire de faire en cours de bail, sans pouvoir prétendre 2 aucune
indemnité ni diminution de loyer, lors méme que les trayaux dureraient plus de quarante
jours; Tous travaux qui seraient nécessaires en raison de la profession du locataire seront a

charge de celui-ci,

ARTICLE 12 - GARANTIE.

A titre de garantie par le preneur de bonne et enticre exécution de ses obligations, et
notamment de la remise eén ordre des lieux loués 4 la fin du bail, celui-ci remettra au bailleur
avant son entrée en jonissance une garantie locative d’un montant de VINGT QUATRE

MILLE FRANCS (24 000).
Cette garantie correspond & deux mois de loyer et ne peut en aucun ¢as se compenser

avec ce dernier.
Elle sera restituée au preneur et libérée a son profit & I’expiration du présent bail et
aprés que bonne et entigre exécution des obligations du preneur aura été constatée par le

bailleur.

ARTICLE 13 - RESILIATION FAUTIVE.

En cas de résiliation de la présente convention aux torts du preneur, celui-ci paiera au
bailleur, 4 titre de clause pénale, une somme égale & six mois du loyer en vigueur au moment
de la résiliation, et ce, outre les frais, débours et dépens quelconques provenant ou 4 provenir

11 est expressément entendu que cette somme ne représentera que l.es inder'nnitég de
relocation, de résiliation et d’indisponibilité des lieux, a I’exclusion de [’indemnité qui
pourrait étre due pour dégéts loca ifs et autres dégradations imputables au preneur. Pour

lesdits dégéts et dégradations, I'indemnits qui sera due au bailleur sera celle résultant de




I’état des lieux de sortj
e dre
charge du preneur, $S€ par ’expert comumis par le tribunal dont Jes horai
oraires seront 4

o j,uz:ll:,[;?lrjﬁfiléaﬁon ainsi qu’en cas de mise en v
; I de sa sortie ;
apparents, et que | » due des placards soie

ente de I'immeuble, le preneur devra
. la nt apposés aux endroits les plus
LA deuisha:;:;:t?n[;:;?;nt le vi siter librement et complétement trois jo‘:n's par
s VES par jour a détermine; le bail
Pendant toute 1a durée du bail, le bai Rt
: , le bailleur ou son délégué isi i
moyennant préavis de quarante-huit heures, s

ARTICLE 15 - EXPROPRIATION,

4 En cas d’expx:opriatioq pour cause d’utilité publique, le preneur s’abstiendra de
réclamer a I,gutonte'expropnante une indemnité qui puisse diminuer en quelque proportion
qule ce soit I’indemnité revenant au bailleur. Il renonce également a tout recours contre
celui-ci.

ARTICLE 16 - RETARDS DE PAIEMENT.

Si le loyer n’était pas payé dans les cing jours de son échéance, ou si les charges
n’étaient pas acquittées dans les cing jours de leur notification par lettre recommandée, les
sommes susdites produiront de plein droit et sans mise en demeure un intérét de un/demi
pour cent par quinzaine 4 partir de son échéance, I’intérét de toute quinzaine commencée
étant du pour la quinzaine entiére.

ARTICLE 17 - FRAIS ET ENREGISTREMENT.

Tous les frais résultant des présentes y compris les droits d’enregistrement ainsi que
les droits et amendes éventuelles, qui en résultent, sont a charge du preneur a concurrence
d’une moitié et du bailleur  concurrence de I’autre moitie.

Pro fisco, les parties déclarent que |’immeuble est exclusivement affecté au logement.

ARTICLE 18 - DOMICILIATION - IDENTITE.

{ Le preneur déclare élire domicile dans les lieux loués tant pour la durée de la location

% 1 55 que pour foutes les suites du bail, sauf §'il a, aprés son départ, notifi¢ au bailleur une
nouvelle élection de domicile, obligatoirement en Belgique.

/e 0 En cas de changement de son état civil, le preneur sera tenu d’en aviser, sans retard, le

bailleur.

ARTICLE 19 - SOLIDARITE.

C H T os ohlioations du présent bail sont indivisibles et solidaires & ["égard des preneurs, de
e leurs héritiers ou de leurs ayants-droits, & quelque titre que ce SO1t.




nt luj Imputableg des :Ontfe 1o bailleur en cas d’arrét accidente] oy de

- ; ; Ces et appareils desserys les lieux Lo
: ayant ¢ R o : sesservant les lieux lougs
mesures pour y .remédier_y € avis¢, celui-ci n’a Pas pris aussitdt que possible toutes

A e sera de méme des responsabilités

ARTICLE 21 - ANIMAUX,

5 _I,:e‘pfeneur ne pourra posséder d’an
L’autorisation est donnée quant 3 1a poss

€coulant des articles 1386 et 172] du Code

imaux qu’avec le consentement écrit du bailleur,
ession d’un chien et d’un chat dans les lieux lougs,

ARTICLE 22 - RESILIATION.
_ﬁ"—‘h.—_—.—-

Le présent bail pourra étre résilié de pléin,drqit_;-:sm.'foqp#li.té,z autre que I'envoi d’une

lettre recommandée par'le,bai,l]eur,au_‘;prenduri.dh‘ns I?un‘dég»_:_ca‘s’;l;muv._'_an_t?: Bt o
a) si le preneur reste en défaut quinze jours aprés la mise en demeure lui faite par le bailleur

payer le e b

loyer prévu par le présent bail ou toutes autres sommes PUUOSIEE Snitan - ;
b) si.l'i Prl:meur‘l;s‘tadéfa'illmlt par rapport 4 ’une quelcongue de ses obligations et engagements,
tel qu'il : | Ll rerd

?rzsflllte du présent bail et s'il n’entreprend pas, dans les trente jours de la mise en demeure, de

g T ier & son défaut; W SRR e
P mmég)l" sile prencur abandonne les lioux loués ou les laisse vides.
E g

fe

1t pour le preneur du présent bail sont de stricte

A

Leur intégralité tant par le preneur que par ses

i st
cs ayants-droits de 'une ou I'autre deces

mmandée 4 la poste, de mettre e
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LRTICLE 26- GROSSES REPARATIONS,

8rosses régz::ifnzlgnalerq lmmédlatgment au bailleur, par lettre recommandée a la poste, les

addig otitellas de ceappﬂrmssant devplr 'ém? faites, et supportera le cofit de toutes réparations

le p aillaur. genre rendues nécessaires par sa négligence ou son retard a en informer

5 élégulé: preneur donne, dés a présent, accés aux lieux loués au bailleur, ses préposés,

au hap , entrepreneurs et leurs sous-traitants, pour le cas de réparations urgentes incombant
eur et ce, moyennant préayvis de huit heures.

1 Lc fait pour I’une ou I’autre partie au présent bail de renoncer a poursuivre I’une ou
. L e a‘lh‘e infraction aux présents termes et conditions, ne pourra étre considéré comme une
B& 3 T & oneigtion 4 poursuivre toute infraction ultérieure aux mémes ou & d’autres termes et

ditions du présent bail.
De convention expresse entre les soussignés, le bail, qui précéde, remplace toutes
Tres conventions qui auraient pu étre prises antérieurement au sujet de la location du bien

igne. -.
n du gaz en bonbonnes est formellement interdite, sauf accord éerit du bailleur.

lige, dés A présent, 4 laisser au départ, les fils électriques & 15 cm du
spositif prévu pour le raccordement des appareils. s
i n’est pas pre a présente convention, les parties s'en céferent &

t-Georges-sur-Meuse le




