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Voorschriften bij het Bijzonder Plan van Aanleg nr. 8 - "Spotrtpiein”
gedeeltelijke herziening hr. 2- zone C

1, ALGEMEENHEDEN

ARTIKEL1- ALGEMENE BEPALINGEN

Algemeen
i.1. Het Bijzonder Plan van Aanleg (B.P.A) is begrensd volgens de aanduiding van
bijgaand plan.
;_ 1.2. De bepalingen van dit plan zullen echter nooit mogen toegepast worden ten nadele van
% ' de wettelike erfdienstbaarheden van openbaar nut, gesproten uit de bijzondere
regiementeringen. T

1.3.  De grafische gegevens van het plan en de reglementaire voorschriften ervan vullen
_ T elkaar aan. In geval van tegenstrijdige gegevens hebben de gekwoteerde grafische
; e gegeVvens voorrang.

1.4 Voor de gevallen waarbij kadastrale afwijkingen voorkomen ten overstaan van de

situaties op plan aangegeven, kunnen de bestemmingen aangepast worden rekening
houdend met de kadasirale juistheid, .

1.5. Voor- elke bestaande niet-vervallen verkaveling blijven de eigen voorschrifien van
toepassing (ook als deze verwijzen naar een vorige versie van het BPA). De nieuwe
voorschriften van het BPA zullen er pas van kracht worden mits een wijziging van
verkavelingsvergunning (normale procedure daaromtrent) waarbij voor de voor-
schriften naar deze herziening verwezen wordt.

Specifiek aan het BPA

. 16.  Beafippan:
” - open bebouwing : alleenstaande gebouwen of per twee gekoppeld

- half-open bebouwing : gebouwen in groepen zoals aangeduid op plan, tot een max.
van § aaneengesloten gebouwen _ , ,

- aaneengesioten woning : woning met iwes gemene zijgevels of wachtgevels, staat
met andere woorden "in de rij"

- driegevelwoning : woning met &én gemene zijgevel of wachtgevel, staal met andere
woorden “op de heek van een groep”

 ARTIKEL 2- OPENBARE WEG ENIS

e —n

- Algemeen

De stroken in dit plan aangedusid voor openhare wergenis zullen, in zover zif nog niet tot
de openbare wegenis behoren, hierbij ingefiffd worden door afstand of door
onteigening.

De aanduidingen van de verhardingen, beordsienen, viuchtheuvels, beplantingen en
dergeifke zijn enkel gegever ten titel van inlichting.



Stefaan
Markeren


2.3.

24.

Toelating tot bouwen kan slechts verleend worden op kavels die rechistreeks palen
aan, of een regelmatig aangelegde toegang hebben tot de openbare weg, waarvan de
rooilijnen door het Gemeentebestuur zijn vastgelegd en waarvan de aanleg, de
verharding en de algemene uitrusting uitgevoerd zijn overeenkomslig de eisen die
hieraan door het Gemeentebestuur gesteld zijn.

Binnen deze stroken mag worden aangebracht al wat de hedendaagse
verkeerstechniek vereist, zijnde parkeerruimten, beplantingen ...

Specifiek aan het BPA

2.5,

Binnen de gearceerde zones zal de inrichting van de openbare wegenis beantwoorden
aan de voorwaarden bepaald in het M.B. inzake de minimum bereiken waaraan de
woonerven inzake verkeer moeten voldoen:

Binnen deze =zones =zal een woonomgeving gecregerd worden o.m. dmv.
straatmeubilair, planten incl., waarbinnen :

- De technische aanleg en speciale inrichtingen, zoals niveauverschillen, drempels,
bochten, versmallingen, bloembakken, struiken, enz.... moeten voorzien worden
voor het gedeelte van het woonerf dat geschikt is voor het voertuigenverkeer, ten
einde de rechtlijnigheid te breken en de snelheid van de voeriuigen te verlagen.

- De plaatsen die speciaal ingericht zijn voor kinderspelen, gemakkelik herkenbaar
moeten zijn en, 20 mogelijik gescheiden .zijn van de ruimte waar de voertuigen
rijden. Wanneer de piaatsgelegenheid® hel toelaat, moeten deze plaatsen
ontoegankelijk gemaakt worden voor de vo'ertuigen.

Vanaf de aldus aangedmde zone met langsgrens aan de Brusselse Steenweg (tussen
huisnr.117en 127), kan in geen geval een rechistreekse ontslumng op de Brusselse
Steenweg genomen worden,

ARTIKEL3- OPENBARE VOETWEGEN

Algemesen

3.1

3.2

De gedeelten bestemd voor openbare voetwegen zullen in zover zij nog niet tol het
openbaar domein behoren, daartij worden ingelijid door afstand of door ontsigening.

De minimum breedte van de voeiweg bedraagt 2 m.

Specifiek aan het BPA

33

3.4

In de zone voor gemeenschappelilk groen (2. 16) tussen cde Alsembioemlaan en de

~ Koudenbergiaan moet de voetgangersverbinding esn logisch vervolg krijgen, op plan

richitinggevend aangeduid met een puntliin,

Volgende openbare vosiweg, op plan aangent:iid, zoals gpgenomen in de Atflas der
Buuriwegen, wordt hierbij afgeschafl : : ' '
- voetweg nr. 37




ARTIKEL 4 - ALGEMENE BEBOUWINGSVOORSCHRIFTEN

Algemeen
41. Bearenzing van de bouwzones

42,

4.3.

4.4

De verschillende bouwzones zijn, tenzij anders gespecifieerd, op het plan begrensd door

de grens van de bestemmingszone. Deze grens is de uiterste bouwlijn.

Tenzij anders aangegeven geldt de voorste bestemmingsgrens van de bouwzones

tevens als verplichte bouwlijn dwz.:

- de rooilijn waar de bouwzone grenst aan de openbare weg,

- in het andere geval, de bestemmingsgrens tussen respectievelijk de zone voor
voortuinen enerzijds en de bouwzone anderzijds.

Minimumbreedie van de woningen
Behoudens de uitzonderingen hierna vermeld is de minimumbreedte van de woningen

bepaald op 7 meter.

De hij de openbaarmaking van huidig plan bestaande woningen mogen worden
verbouwd ook als zij op de bouwlijn een breedte hebben van minder dan 6 m,
overeenkomstig de stedebouwkundige voorschrifen van de betreffende bouwstroken.

In ieder geval mogen woningen niet worden gesplitst in meerdere woningen, indien
daaruit woningen zouden voortkomen van minder dan 5 m breedte over de volle diepte
van het gebouw.

Gevels en erfscheidingen ten opzichte van de weg
Alle scheidsgrenzen van hervormde percelen of nieuwe gebouwen, dienen voor zover

mogelijk rechtstandig op de bouwlijn worden opgetrokken tot op een diepte gelik aan de
uiterste grens van de hoofdgebouwen,

Dit voorschrift vervalt echier indien:

- op plan anders is aangeduid.

- binnen de daarvoor toegelaten zones gebouwen worden opgetrokken op een afstand
van de straatgrens van meer dan 20 m.

De bij de openbaarmaking van huidig plan van aanleg bestaande gebouwen kiinnen
worden verbeterd, verbouwd of herbouwd, zonder dal aan de bepalingen van eerste
alinea van dit artikel moet worden voldaan, en op voorwasrde dat de ‘zanpalende
ely andommen aan andere eigenaars toebshoren en @1 zover dergelijke werken niet
strijdig zijn met enige andere schixking van het plan.

Do voorgevels van de op de richten, te veibouwen of herbouwen woninger, dienen
veywezenlijkt, densdize dat net karakteristiei aspeklkvan de bestaande wegen hehouden
bli#t en volgens een opzet die een harmonische eenneid realiseert.

Ma terialen

Ale gevel en dakmaterialen conform de gemaentelike -bouwverordening zijn
toegelaten, en voor zover zij het algemeen karakter en witzicht van de orngeving of de
wijk Zoll achaden,

Literlike abs ek mo van ge gebouwen

hlle dafinitial vristaande geveis en geveldelen, schooretsnen en punigevels; kortom alle
detinitief zichtbaar blijvende delen van gebouwen, bijgel uven, aanhoriagneden of gelik
welks andere c.onsiiuciie meeten als voorgevel worden bei'.anc':eld venr wial de keuze
ven materialen en de afwerlang betrefi.

Het algerneen uitzicht en de keuze van de materialen van de op ¢ rishiten gacouwen
mcaden in harmonie ziin met het karak ter en het uitzicht van de omgeving.

Indien gebuuwd wordt tegen éan of meer reeds bestaande gebouwen, dan moeten aard
en kleur van de gevelmaterialen en van de dakhedekking alsmede de i evelhcogie en
dakhellingen in harmonie zijn met deze van het bestaande gebouw.

4



46,

47.

Dakhelling en nokhoogte

Hoofdgebou'w:

De dakhellingen variéren tussen 15 graden en 45 graden tenzij een interventie vereist
wordt voor het aanbrengen van installaties om zonneénergie op te vangen, voor zover
dit is opgenomen in de bouwaanvraag. Platte daken zijn toegelaten voor zover er
aangesloten dient te worden met bestaande gebouwen met plat dak.

Rechtstaande dakvensters en puntgevels zijn toegelaten tot minimum 0,80 m van
zijdelingse (perceeis)grenzen tot het dakviak.

De nok zal bij voorkeur evenwijdig zijn aan de voorgevel, en aan de zijgevel bij
hoekgebouwen, tenzij om architektonische en/of esthetische redenen een andere
vormgeving te verrechtvaardigen is.

De hoogte van de nok zal echter nooit hoger reiken dan 6 m boven de krooniijst.

in de ruimte onder dak kan een deel van de verirekken voorzien, worden. Slechts een
deel van de woning mag N de bewoonbare dakruimte voorzien worden, en de
bewoonbare oppervlakie mag slechts 60% bedragen van het lager liggend niveau.

Aanbouwen:

Platte daken zijn toegelaten. Zadeldaken hebben een helling zoals het hoofdgebouw of
tussen 15 en 45 graden. De nok heeft dezelide oriéntatie als deze van het hoofdgebouw.
De hoogt van de nok zal nooit hoger reiken dan 6 m boven de kroonlijst.

De vicerpas van de op {e richten gebouwen mag niet onder het straatpeil liggen,
behoudens afwijkingen welke door het College van Burgemeester en Schepenen kunnen
toegestaan worden om reden van een goede stedebouwkundlge integratie.

Specifiek aan het BPA

48,

4.9.

Begrenzing bouwzones

De verschillende bouwzones zijn begrensd door de specifieke voorschriften van art.10
en 11,

Behalve indien grafisch andew aangegeven (teneinde een esthetische afwerking
mogelik te maken), moeten alle hoofdgebouwen op ienminste 4 m van ieders
gigendomsgrens, uitgezonderd de rooilijnen, verwiiderd blijven.

In ce gevallen waar het bouwen van twee of meer woningen in aaneengesloten
verband voorzien of foegelaten is, geldt de te behouden afstand van 4 m voor alle
vrijstaande buitenmuren van deze gebouwen

Aantal boi wlagen . :
Het aantal. toegelaten bouwlagen wordt it de respectievelike bestemmingen
opgenomen.

Voor het gewal waarbij het gemiddeld natuurlik peil van het maaiveid van en
bouwpercesa! hoger ligt dan 1,5 mitov. de openbare weg waarlangs dil perces! ontsloten
worch (langs de vooriuinsirook ) is het mogelijk esn kelderverdiep te voorzien met
autobergplaais en toegang ot het hooldgebouw. De voorivinstrook heefi in dit geval
een digple van minimum 5 m vanal de rogiijn.

Liis prorgen uit niet gevelvlak van_een hooldgehouw
a. Uit de voorgavel © Toegelaten.
Loggla's, balkuns, met cpen srneedwerk.
Maximum ulisprong @ 0,50 m op minsiens 3 m boven het tretieirmiveau en oo
minfmum 050 m afstand van net veriengde van elke scherdsmuur. en beperit tot
rrac<imum de nelft van de voorgevelbreedie.
b. Uit g achiergevals:
Toegeiaten ; voor zover zij zich niet in een bouwvrije strook bevinden
Balkons, terrassen.
Maximum uitsprong van 1 m op minimum 1,90 m afstand van elke perceeisgrens
c. Uit een vrijstaande zijgevel .
Enkel bij alizerstaande woningen zijn, voor zover zij zich niet in een bouwwriie
. strook bevinden uitsprongen van max. 1,25 m toegelaten.
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VOORSCHRIFTEN VAN LANDSCHAPPELIJKE AARD

ARTIKEL 5- AFSLUITINGEN

Algemeen

R

52

5.3.

54,

Materialen

- Voortuinen en zones voor achteruitbouw
Levende hagen en muurkonstrukties in  gelijkaardige materialen als de
gevelmaterialen zijn toegelaten.

- Ziituinen en achiertuinen
Levende hagen of een combinatie van levende hagen en materialen waarvan de
architectuur in harmonie moet zijn met deze van het hoofdgebouw zijn toegelaten.
Belonplaten zijn in ieder geval niet toegelalen, tenzij over een hoogte van 0,40 m,
gecombineerd met palen van max. 2 m hoogte met 1 of 2 dwarsliggers.
Wanneer het plan gegroepeerde constructies voorziet, zijn de scheidingsmuren die
niet hoger zijn dan 2 men waarvan de diepte niet meer is dan 3 m, toegelaten aan de
achterkant van de constructies in het verlengde van de mandelige muur van de
gebouwen,

Hoogte

- vooriuinen en zones voor achteruitbouw
Maximumhoogte 1,00 m voor levende hagen en 040 m voor muurtjes. Indien
specifiecke eisen ten aanzien van de zichiba arheid in het openbaar domein gesteld
worden, kunnen beperkende maatregelen opgelegd worden.

- Zifuinen en achtertuinen
Maximumhoogte 2,00 m

Niveau van de aanlegliin van de atsluilingen

Hetl niveau en de aanleglijn waarop de afsluiting moet staan wordt bepaald door het
gemeentebestuur. Voor het bepalen van het niveau wordt rekening gehouden,
enerzijds met de op hei plan aangeduide rooilijnen en met het feit dat de strook grond,
gelegen tussen de huidige grens van hetl openbaar domein en de rooilijn, later op de
inplantingshoogten van net wegdek van de straat zullen maoeten geént worden.

Uitzonderingsmaatrege:

Indien er onverenigbaarheid bestaat tussen de afsluiting in levende haag en e
hestemming binnen de afsiuiting, b.v. zoals waiden, nuisvoorzieningsh en bij zones
waar om reden van velligheid andere afswitingen nodig zijn, kan door het
Schepencollege ean afwijking wordan ioegestaan op de bepalingen van dit artikel.

Specifiek az2n hist BPA

nihil

ARTIKELG - GESRUIK VAN MATERIA LEN

Algenteen

6.1.

Materialen in het landschan

Alle materialen meeten, wanner zij tot ezn landschapsbeeld verenigd zijn, een eenheid
vormen die in geen geval het geveel van exclisme doet ontstaan.

Uitzicht en keuze van de maierialen moeten in harmonie zijn met het karakier en het
uitzicht van de orngeving.



8.2.  Levende materialen in_hef jandschap
Alle levende materialen moeten het landschapsbeeld zodanig beheersen dat zij samen
met de dode materialen een aanvaardbare eenheid vormen.

6.3, Dode materialen_in_het landschap
De landschapselementen-bouwmaterialen mogen niet exotisch aandoen en alie gevels
moeten in het landschap zodanig opgenomen worden dat zij beantwoorden aan de
eisen ariikel 6.1., beklead met behoorlijke gevelmaterialen.
Glimmende materialen zijn uitgesloten. Imitatiematerialen zijn toegelaten.

Specifiek aan het BPA

6.4. De plantenkeuze moet zodanig gebeuren dat een landelijk landschapsbeeld wordi

nagestreeid. De heesters, struiken en bomen moeten voor 80% behoren iof de
ecologie van het gewest, en gebruikt worden op plantensociologische grondslag.
Siechts de groenblijvende beplantlngschermen mogen voor 25% bestaan uif uitheems
plantgoed.

ARTIKEL 7 - BEHOUD VAN BEPLANTINGEN EN VELLEN VAN BOMEN

Algemeen 3

7.1

7.2

7.3.

Zonder voorafgaande schrifteliike vergunning, is_het verboden :

- groene zones zoals hoven, tuinen, parken, beplante taluds te doen verdwijnen of te
verkieinen.

- hoogstammige bomen om te hakken, alleenstaand, in rij of in groep, met inbegrip van
hoogstammige fruitbomen.Onder hoogstammige boom word! verstaan een boom di¢
tenminste 5 m hoog is en op 1 m een omtrek van tenminste 30 cm heeit.
Knotwilgen vormen een uitzondering op deze maten en zijn altijd hoogstam.

Het is verboden schade foe te brengen aan de groenelementen, door bv inkervingen,
bevestigingen van afsiuitingen, ontschorsen, enz.

Onverminderd de wettelijke en reglementaire bepalingen, mag het Schepencollege in

- geval van heirkracht en/of om veiligheidsredenen, afwijken van de bepalmgen van deel
1 van dt artikel en de maatregelen treffen die dringend nodig ziin, -

Specifiek aan het BFA

nikil




ARTIKEL 8- VISUELE MEDIA

Algemeen

8.1

8.2.

8.3.

8.4.

Publiciteit

Hiervoor wordt verwezen naar het gemeentereglement terzake.

Mededelingspanelen voor mededelingen,_publiciteit en verkiezingen

Mededelingen van welke aard ook, moeten gebeuren in de wettelijke streektaal, na
vergunning op borden, geplaatst door het gemeeniebestuur of op plaatsen aangeduid
door het Schepencollege.

in de muur aangebracht mogen zij de opperviakie van 2 n? niet overschrijden en
uiterst maximum 1,50 m van de muur verwijderd zijn. _
De bovenkant van de reclame mag de 3 m ten opzichte van het grondpeil niet te boven
gaan ; uitgezonderd deze aan te brengen boven verhoogde Inrijpoorten.

Signalisatie

Het gebruik van verkeersborden moet beantwoorden aan de eisen van het Algemeen
Politiereglement voor het wegverkeer en’ aanvullingen, en aan het gemeentelijk
politiereglement.

Aanduidingspanelen

Het aanbrengen van reclame, van welke aard ook, is algemeen verboden.

Het aanbrengen van een plaat die het berogp aanduidt en geen 0,50 m? overtreft is
steeds toegelaten aan de gevel of aan de fuinafsluiting.

Specifiek aan het BPA

8.5.

Ver qunningsveorwaarden publiciteit
Bij het beoordelen van een aanvraag voor het aanbrengen van reclame worden minstens

volgende bepalingen in rekening gebracht:
- yoor woonstraten
in straten of straatgedeelten (van kniispunt tot kruispunt) waarlangs minstens 80% van
_de hoofdgebouwen een zuivere woonfunctie heeft, is het aanbrengen van reclame van
welke aard ook algemeen verboden,
- voor straten met gemengd karakter
in straten waarlangs minstens 20% van de hoofdgebouwen geen zuivere wooniunctie
- heeft (kleinhandel, dienstveriening, ambacht, ...als hoofd- of nevenfunctie} kunnen mits

. voorafgaandelike vergunning vanwege het College van Burgemeester en Schepenen

reclame- of mededelingspanelen toegestaan wordsn, op voorwadrde dat:
. -.z& moiten aangebracht worden op het gelijkvioers fen oversiaan van het voelpad of
het normaal grondpei;
- zif mogen maximum 0,60 m van het muurvisk verwijderd ziin en in opperviakte max.
1/10 bedragen van het vooraanzicht gelijkvioersopperviak;
. =.de hovenkant van de reclame of mededelingspanelen mag s 3 m ten opzichte van
. het grondpeil niet overschrijden; uitgezenderd deze asl te brengen boven de
" verhoogde inrijpoorten.




ARTIKEL 9 - KAVELBREEDTE

Algemeen

nihil

Specitiek aan het BPA

9.1.  Voor nieuwe kavels bedraagt de kavelbreedte ;
- voor alleenstaande woningen min. 20 m (min. 2 x 4 m bouwvrije bouwstrook + 12 m
bebouwing) -
- voor driegevelwoningen min. 11 m (min. 4 m bouwvrije bouwstrook + 7 m bebouwing)
- voor aaneengesloten woningen min. 7 m.

92 In de bestaande toestand (feitelijke kadastrale percelering op het moment van
goedkeuring van onderhavig B.P.A.) kunnen onbebouwde en ingesioten kavels
voorkomen smaller als hierboven weergegeven,

-Voor deze gevallen gelden volgende kavelbreedten op de verplichte bouwlijn:

- voor alleenstaande woningen minimum 15 m(2 x 3m zijdelingse bouwvrije strook +
9m bebouwing).

- voor driegevelwoningen minimum 10 m (3 m bouwvrije zijstrook + 7 m bebouwing).
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VOORSCHRIFTEN VAN STEDEBOUWKUNDIGE AARD

ARTIKEL 10 - ZONE VOOR HALFOPEN BEBOUWING

Algemeen
10.1. Bestemming

10.2.

Zone bestemd voor ééngezinswoningen in aaneengesloten groepen zoals aangeduid

op plan.
Uitsluitend woonfunctie is toegelaten.

Inplanting van de gebouwen
Het hoofdgebouw wordt ingeplant op de verph chte bouwlijn zoals bepaald in art.4.1.

Voor het bouwen in groepsverband kan slechts toestemming verleend worden, nadat
de voliedige samenstelling van het bouwblok uit een vooraf door de betrokken
{mede)eigenaar(s) ondertekend inplantingsplan zal blijken.

10.3. Diepte van de gebouwen

i0.4.

10.5

De minimum bouwdiepie bedraagt 8 m.
Tenzij grafisch anders aangegeven, bedraagt de maximum bouwdiepte:
- 15 m voor het gelijkvioers;

-12 m voor de verdiepingen

Achter het hooldgebouw is in ieder geval egn aanbouwzone van max. 5 m diepie
voorzien binnen de hierboven aangehaalde maximum bouwdiepte. De opperviakte van
deze aanbouwzone mag voor maximum 75% bebouwd worden. Dergelike aanbouwen
moeten in dezelfde architectuur als het hoofdgebouw.

Bij de uitbouw van terrassen op deze aanbouwen mogen lichtdoorlatende
afsluitingspanslen worden voorzien.

Vanal de achterste perceelgrens 8 minimum 5 m vrije zone voorzien behalve bij
hoekpercelen in straathoeken.

Heogte van de_gebouwen
Voor de hoofdgebouwen geldt maximum 2 bouwlagen (ge!ljkvloers inbegrepen) z;;nde
minimum 5,5 m en maximum 6,5 m onder de krooniijst.

De hocgte van de aanbouw mag niet meer bedragen dan 35 m, gemsien vanat
straatpeil. Wanneer het tuinniveau hoger figt dan het straaipeti wordt M gemeten
vanaf hel pe;i van de tuin.

Vir_ledere gosp van woningen zal de architectuur (algemeen uiizicht, hoogte,
dakuform) van ds eonyte gebouwde woning bepalend zijn voor de overige.

10.8. Qnderbrekingsn i de gé:sloten bouwrijen ziin toegelaten mits:

- dit gebeurt met een aigewerkie zijgevels op minimum 3 m afstand van da zijdelingse
perce glsgrens
- én:daarbij de bebouwing van de aanpalende eigendom niet in het gedrang komt

.Dit betekent sl het op de aanpalende elgendommen mogelijs moet zijn de bouwsirool

eveneens ¢ bedindigen met een afgewerkie zijgevel op min. 3 m van de zijdelingse
percesi sarens.

De minimumaistand fussen naar ekaar gerichte afgewerkte zilgevels bedrazg
biige foig 6.

Voor de aldus onistane ruimten zijn de voorschriften van de zone voor winen van
toepassing.
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Specifiek aan het BPA

10.7. Meergezinswoningen zijn titdrukkelik nie! toegelaten.

10.8. Zoals bepaald in ari.1.6. bestaan de aaneengesloten groepen uit maximaal 8
woningen.
Voor iedere groep van aaneengesloten gebouwen zullen malerialen, gabariet en
dakvorm van de eerstgebouwde woning richlinggevend zijn voor de overige gebouwen,
teneinde een goede stedebouwkundige integratie te kunnen verwezenlijken.

10.9. Inplanting_- bijlkomende bepalingen
Behalve voor achterliggende percelen en behoudens wat voor de afwerking van de
bestaande toestand nodig is, kan de voorgevelbouwlijn op maximum 5 m achter de
voortuinstrook ingeplant worden.

10.10. Voor erkers, aanbouwen of verlaagde gedeeiten van het hoofdgebouw (bv. private

autobergplaatsen) die niet hoger dan 3 m zijn, kan de afstand tot de eigendomsgrens
gebracht worden op een minimumafstand gelfijk aan de nokhoogie van het op i
trekken gebouw.

ARTIKEL 11- ZONE VOOR OPEN BEBOUWING

Algemeen L
B
11.1. Bestemming

- 1.2,

11.3.

1.4,

Deze zone is bestemd voor alleenstaande eengezmswonlngen met wconfunctie.
Meergezinswoningen zijn niet toegelaten.

Inplanting van de gebasve n
Behalve voor achierliggends percelen en behoudens wat voor de afwerking van de

. bestaande toestand ncdig is, kan de voorgevelbouwiijn op max. 5 m achter de

vooriuinstrock ingeplant worden.
Maximaal 1 woning per perceei.

Diepte van de gebouwen

De minimum houwdispte bedraagt 8 m,

Tenzij grafisch anders aangegevin, bedraagt de maximum bouwdiepte:
- 17 mvoor het gelikvloers;

- 12 mvoor de verdigin g,

Achter het heofdgebouw s esn manbouwzone van max. 5 m diepte voorzien binnen de

. hierboven aangehaziide 17 m. De opperviakie van deze aanbiouwzone mag voor

maximum 75 % bebouawd worden. Dergelijke aani>ouwen moeten in dercifdn

- architectuur als het e xr.w;emw wardan opgeirokken. Bij de uithouw van terass-yt o

deze aanbouwen rmager b ihonatende afsluitingspanelen worden voorzier: .

Hougte van de gebouwe ,
Voor ce horofdgebanvven gelrr n;‘. diradm 1 bouwiadg (gelikvicers inbegrepen) wHinde
minimurE 25 men maxiniie | 4% snder 88 krosnijst,

Jluin

De groenderreinindex van de fuinet b ainimum 6,8, Het optrekkes: van getiouwer i

vertioden, uitgezonderd coals hierne aangegeved

- nplanting van g ebouwers _
In de zone voor tuinen is hist bouwan van kleine scluilpiaatisen, berg plaatsen en
semres, voor zovei ze mlininum 2 i achter en geschisiden van het hoofdgebouw
worden opgericht, :

11



Stefaan
Markeren

Stefaan
Markeren


De afstand tot de eigendomsgrens bedraagt min. 2 m.
Slechts 1 gebouw is toegelaten per perceel.

- oppervlakte van de gebouwen
De maximaal toegelaten oppErv!akte bedraagt 30 m2 maar IS alleszins beperkt iot
max. 10% van het perceel.
- hoogte van de gebouwen
De maximaal toegelaten hoogte bedraagt 3 m onder kroonlijst.

- materialen
Het gebruikte materiaal moet hout of glas ziin of zoals het gevelmateriaal van het
hoofdgebouw, in de natuurlijke kleur.

- dak
giet dak i hellend, bedekt met pannen, natuurleien, hout, glas of een imitatie van

eze. _

De kleur van de dakbedekking is van bruin tot bruinrood of van grijs of zwart.

- naturliik_peil
Het natuurlijk peil van de grond mag nlet worden gewijzigd op minder dan 0,50 m
afstand van de eigendomsgrenzen. De taluds, de steunmuren en de terrassen mogen
niet hoger zijn dan 0,50 m ten overstaan van het natuurlik of genormaliseerd
grondpeil.
De overgang tussen twee verschillende niveau's (taluds) dient e geschieden door
een hellend vlak van maximum 8/4.

Specifiek aan het BPA

11.6. Koppelwoningen

11.7.

118,

i1.9.

Waar in de bestaande toestand reeds een dr;egeveiwomng (wonung met wachigevel)
aanwezig is, moet hierop verplichtend op een harmonlsche wijze aansluiting genomen
worden.

Voorts is het oprichten van koppelwoningen is toegelaten, volgens dezelfde bepalingen
als de alleenstaande woningen met vitzondering van:

- hoogte van de gebouwen

voor de hooidgebouwen geldi:

- bij koppelwoningen met een perceelsbreedie kleiner dan 12 m; maximum 2
bouwlagen {gelijkvioers inbegrepen) zijnde minimum 55 m en maximum 85 m
onder de kroontijst.

- bij koppelwoningen met een perceelsbreedte groter dan 12 m; maximum 1
bouwlaag {(gefijkvioers inbegrepen) zijnde minimum 25 m en maximum 45 m.-
onder de kroonlijst.

- Voor_erkers,_aanbouwen of verlaagde ge dedten van_het hoofcgeb ouw (bv. private

. autobergpnaatsen) die niet hoger dan 3 m zijn, kan de afstand fot de eigendomsgrens

gebracht worden op een rinimumafstand gelijk aan de nokhoogte van het op te
trekken gebouw.,

Achterliggende percelon zijn verba den, behalve zoals aangegeven in verkavelingen hij

.bestaande toestand van het ontworp of indien door samenvoeging van meerdere
_eigendommen een herverkaveimg kan gereaiiseerd worden die beantwoordt zan

volgende bepalingen :
- glke nieuwe kavel dien: een eigen toegang, in volle eagendom van minstens 4 m

" breedite te hebben op de openbare weg;

- de mininale opperviakie van een parceel bedraagt 8 are, de misimum perceele-
breedte bedraagt 25 m; _

- yoor het overige ziin de vowrscinisten van de 2ohG voor open behouwing van toepds-
ging, Wits inachiname van de boawvitic ook van S i ten opzichte van alle
per; eelsgrenzen.

_ Mﬁ_akkon_rgi en_gemeenschappelike zawrasg van a2 ganpalende eigehaars mogen

¢e in de tuinen toegelaten gebcuwen op de elgendumsgreﬂs gebouwd worden.
In dit geval worden zij verplichtend opgeric!

- op eenzelfde bouwlijn;

- met plat dak.
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ARTIKEL 12-ZONE MET SPECIAAL STATUUT

Algemeen

nihit

Specifiek aan het BPA

(zone voor bebouwing na onteigening en/of herverkaveling door of op initiatief van de
gemeente) -

12.1.

12.2.

Zone bestemd voor woonbebouwing volgens een globaal op te stellen ontwerp. Dit
ontwerp dient de voiledige structuur van de woonomgeving te bepalen. De
bestemmingen zijn aangeduid op plan.

In ieder geval moet er zorg voor gedragen worden dat de woning op het perceel 273m
vanaf de wegenis voorzien in de zone met speciaal statuut een onisluiting in voile
eigendom krijgt.

Deze ontsiuiting:

- wordt genomen ter hoogte van de puntlijnaanduiding op het plan;

-kan 3 m links of rechts van deze aanduiding gelegen zijn;

- heeft een minimale breedte van 4 m.

ARTIKEL 13- ZONE VOOR PRIVE-TUINEN

Aigemeén

13.1.

13.3.

13.5.

Bestemming
Deze zones.zijn bestemd voor de aanleg van privé-tuinen om gebruzkt e worden voor

pnve -doeleinden.

De groen/terreinindex van de tuinen is minimum 0,8, Het Oplrekken van gebouwen B
verpoden, uitgezonderd zoals hierna aangegeven.

. Inplanting van gebouwen

In de zone voor tuinen is het bouwen van kleine schuiiplaatsen, garagc,s bergplaatsen en
serres, voor zover ze minimum 2 m achier en gescheiden van hel hoofdgebouw worden
opgericht.
De afstand tot de eigendomsgrens bedraagt min. 2 m.

lechits 1 gebouw is toegelaten per perceel,

Het oprichten van gebouwen die zonder de sanwezigheid van of zonder funclionele
refatie met een hoofdgebouw in de voorliggende sfrook voar behouwing, is verbu-den

Hongte van de gebouwen
De maximaal foegeiaten hoogte bedraagt 3 m onder kromnlijst.

i.. Materiglen

Hat gebruikde materiaal moet hout of glas zijn of zoals het gevelmaterizal ven het
heofdgebouw, in de natuurlijke kleur.

Dak

Het dak is hellend, bedekt met pannen, natuurieien, hout, glas of een imitatie van deze.
De kleur van de dakbedekking is van bruin tot bruinrood of van grijs of zwart.
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13.6. Natuurliik_peil
Het natuurlijk peil van de grond mag niet worden gewijzigd op minder dan 0,50 m afstand
van de eigendomsgrenzen. De taluds, de steunmuren en de terrassen mogen niet hoger
zijn dan 0,50 m ten overstaan van het natuurlijk of genormaliseerd grondpeil.
De overgang tussen twee verschillende niveau's (taluds) dient te geschieden door een
hellend viak van maximum 8/4.

Specitiek aan het BPA

13.7. Opperviakte van de gebouwen
De maximaal toegelaien opperviakie bedraagt 30 m? maar is alleszins beperki fot max.

10% van het percesl.

13.8. Overige bepalingen
Mits akkoord en gemeenschappelijke aanvraag van de aanpalende eigenaars mogen zij

op de eigendomsgrens gebouwd worden.

in dil geval worden zij verplichiend opgericht:
- op eenzelfde bouwlijn;

- met plat dak.

ARTIKEL 14 - ZONE VOOR VOORTUINSTROKEN

Algemeen

14.1. Bestemming
Deze zones dienen zodanig aangelegd dat zj de taferelen van de straal gunstig

beinvioeden en niet monoloon aandoen.

14.2. Inrichting
Minsiens 50% van het opperviak van deze zones berekend per woning, dient te worden

beplant.

. Tenminste éeén hoogstammige boom (175 cm stam onder de kriin) of heester of struik
. van iste grootte {volwassen gegroeid 1ussen 2,50 m en § m) dient voorzien te worden per
. voortuinstrook wannar de opperviakie tenminste 50 m? bedraagt. o

14.3. Afritten
- Afritien naar garages zijn slechts toegelaten met een helling van maximurn 4% en dit
~ over een afstand van 5m, gemeien vanaf de rocilijn en vertrekkende op hetzelide nweau
als het voorliggend voeipad.
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Specifiek aan het BPA

14.4. Overige bepalingen
Het peil van het grondvlak mag niet iager liggen dan het peil van de stoep (voetpad) en
moet aansluiten op het peil van de tuin zonder dat de helling 8/4 mag overschrijden.

In bestaande bouwbiokken met afritten waarvan de helling steiler is dan voorzien in

art.14.3. kunnen afwijkingen toegestaan worden die eenzelfde afwerking en inrichting
mogelijk maken ais in de naastliggende bestaande percelen.

ARTIKEL 15- ZONE VOOR BUFFERGROEN

Algemeen

15.1.  Zone bestemd als overgangsgebied tussen gebleden die door hun bestemming niet te
verenigen zijn,

15.2.  Zjj dienen ten behoeve van de goede plaatselijke ordening volledig te worden bebost,
zijnde groen/terreinindex = 1.
Specifiek aan het BPA

16.3.  In geen enkel geval kan doorheen een zone voor buffergroen een ontsliiting naar de
openbare weg genomen worden.

ARTIKEL 16- ZONE VOOR GEMEENSCHAPPELIJK GROEN

Algemesan

16.1.  Bestemmin g_en inr'chiing
. Het groen in deze zone is in wezen een gemeenschappslijk grosn waarin ondarmesr
‘most zijn verweven dat wat de bewoners van de wijk nodig hebben voor rekreatie van
korte duur.

Naast deze funklionsle groenelemnenten dient de inrichting van deze zones

benatwoorden aan de plaatselike landschappelijke kenmerken en ks de beplanting
inheems,

Specifiek aan het BPA

16.2. QOvaerige bepalingen
Tenminste 50% van de toisle oppendakie dieni beplant.

Infrastru ctuunverken zeals nutsleidingen, electriciisitskabine e.d. evenals wegen voor

voetgangers en fielsers kunnett voor.zish worden voor zover zij geen afbreuk doen 2an
het groene karakier van de zone.
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Iv. TOEPASSINGSMODALITEITEN

ARTIKEL 17

Het oprichten van gebouwen voor openbaar nut en het uitvoeren van verbouwingen mits
akkoord van het College van Burgemeester en Schepenen et het Bestuur van Ruimtelijke
Ordening, is ftoegelaten in alle zones, zonder rekening te houden met de
bestemmingsvoorschriften maar mits eerbiediging van de bouwvoorschriften in de betreffende
zone, op voorwaarde dat ze om redenen van openbaar nut noodzakelijk zin voor of
complementair aan het realiseren van de bestemming Van de zone.

ARTIKEL 18

Beslaande vergunde gehouwen, inbegrepen zij op achterliggende percelen, in strijd met de
voorschrifien en aanduidingen van het B.P.A. mogen verbouwd worden zolang er
volumeuitbreiding en geen bikomende elementen in stijd met de voorschriften en
aanduidingen van het nieuwe B.P.A. ontstaan, cnverminderd art. 50 van de Stedsbouwwet,

i
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Gezien en voorlopig aangenomen door de Gemeenteraad van Beersel, in zitting van 25 oktober 1994
Vanwege de Raad,

De secretaris, ' . De burgemeester,
H.CASAER

A

Het college van burgemeester en schepenen van de gemeente Beersel bevestigt dat onderhavige
voorschriften ten gemeentehutze ter inzage van het publiek werden neergelegd van 04 november 1994
tot 04 december 1994

Vanwege de Raad,

De burgemeester,
HCASAER

De secretaris,-

Gezien en definitief aangenomen door de gemeenteraad van Beersel in zitting van 06 juni 1995

Vanwege de Raad,

De secretaris, De burgemeester,
H.CASAER

Voor eensluidend afschrift van het aan het openbaar onderzoek ondetworpen origineel.

Vanwege de Raad,

De secretaris, De burgemeester,
S. RIMEZ, H. CASAER

Gemeentezegel W




