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ALGEMENE BESCHRIJVING DER WERKEN

1. Riolering en fundering
Alle buizen en hulpstukken zijn vervaardigd deels uit PVC en deels uit PE conform BENOR gekeurd. De volledige riolering wordt uitgevoerd conform de gemeentelijke bepalingen. Ze wordt via de nodige putten aangesloten op de straatriolering. De straataansluiting is in de prijs inbegrepen.

Achter het gebouw worden er regenwaterputten voorzien. Er wordt een zuigleiding naar de elektrische pomp zonder drukvat (lager onderhoud) voorzien van het type “Socarex”. Volgende waterpunten worden voorzien op regenwater : kraantje in parkeergarage, kraantjes op terrassen van gelijkvloerse appartementen, kraantje voor WC en berging in elk  gelijkvloers appartement.
De funderingen worden uitgevoerd volgens de stabiliteitstudie en het sonderingverslag.  

2. Nutsvoorzieningen

De aansluitbocht is zoals beschreven door de nutsvoorzieningmaatschappijen. Deze laat toe de aansluitingen te realiseren voor elektriciteit, gas, water, telefoon en TV/internet distributie. De aansluitingen, aansluitleidingen en tellerkasten van gas, elektriciteit en water zijn voorzien en worden apart doorverrekend aan de koper.
3. Ruwbouw

Het gebouw wordt opgetrokken uit traditioneel metselwerk met een draagstructuur uit beton en staal. 

De buitengevels worden opgetrokken in meerdere kleuren handgevormde baksteen met een afwerking waar voorzien in blauwe steen. De vloerplaten worden uitgevoerd uit gewapend beton onder de vorm van welfsels of ter plaatse gestort beton.

Het trappenhuis wordt in beton of gelijkwaardig materiaal uitgevoerd ten einde te voldoen aan de akoestische normen.

De binnenmuren worden voorzien in traditioneel metselwerk met een dikte van 9 of 14cm volgens plan van de architect. Alle gemetste muren in tellerlokalen en gemeenschappelijke berging  worden meegaand opgevoegd. Alle andere binnenmuren worden gepleisterd.

Aan alle ramen en deuren in de gevels uit gevelsteen worden dorpels voorzien in blauwe hardsteen van 4 cm dikte. 
4. Isolatie

Alle thermische isolatie voldoet minstens aan de eisen van de energieprestatieregelgeving. Alle buitenmuren, vloeren en daken, zowel als alle ramen worden zeer goed thermisch geïsoleerd, en voldoen daardoor aan de opgelegde isolatiewaarde (U-waarde). 

Teneinde de contactgeluiden tussen de appartementen tot een minimum te beperken, wordt er in de scheidingswanden en vloeren tussen de appartementen onderling de nodige akoestische isolatie aangebracht. De wanden tussen de verschillende appartementen zijn ontdubbelde wanden met 3cm akoestische isolatie.
5. Dakwerken

Het hellend dak bestaat uit houten plankenspanten De spantafstand is te bepalen volgens stabiliteitstudie. De nodige versterkingen aan de veluxopeningen alsook de nodige verankeringen en dwarsverbindingen worden aangebracht.

De plafonds  aangebracht tegen deze plankenspanten zijn in afgewerkte gyprocpanelen of gelijkwaardig.
De getekende  dakvlakramen zijn van het type Velux  , uitzet- en wentelend raam, voorzien met superisolerende beglazing.

Het dak bestaat uit een onderdak in menuiserite of gelijkwaardig. Daarop worden tengellatten en panlatten bevestigd. De schuine daken worden uitgevoerd in zwarte keramische dakpannen.

De platte daken worden afgewerkt met een dakdichting uit EPDM of gelijkwaardig.
De regenwaterafvoeren en goten zijn voorzien uit  zink met een dikte van minstens 0.8mm.
6. Parkeergarages
De gemeenschappelijke parkeergarage wordt afgewerkt met een gladde betonvloer. De wanden van de garage bestaan uit beton.
Deze garage wordt afgesloten met een elektrisch openende poort.  De poort wordt kan worden bediend met afstandsbediening en handmatig. De inrit wordt voorzien van een geborstelde beton anti-slip afwerking. 
.
7. Inkomhal en gemene delen

De gemeenschappelijke inkomhallen worden voorzien van volgende zaken : beglaasde aluminium deur met cilinderslot bedienbaar via videofonie op elk appartement. Brievenbussen en belpaneel worden voorzien.
De muren en plafonds worden voorzien van een bepleistering, de vloeren betegeld met een keramische tegel. De vloeren van de traphal en trappen zelf worden volledig (tot en met 1de  verdiep) uigevoerd met een granito steen of gelijkwaardig.

De verlichting zal gestuurd worden door bewegingsdetectoren, in de overige hallen en trappen zal de verlichting bestaan uit drukknoppen op minuterie. In elke traphal wordt er ook  minstens 1 stopcontact voorzien.
8. Individuele en gemeenschappelijke bergingen/tellerlokalen
De bergingen op niveau -1 zijn allen voorzien van een individuele toegangsdeur met sleutel, een lichtpunt en contact per berging. 
De tellerlokalen zijn voorzien van de wettelijke verluchting en 1 lichtpunt. 

De trap naar verdiep -1 wordt afgewerkt met prefab betonafwerking of gelijkwaardig.
De verlichting van het gemene deel van verdiep -1 en de traphal naar verdiep -1 bestaat uit drukknoppen op minuterie.
9. Lift

De liftkooi in gebouw A en C gaat van verdiep -1 tot en met verdiep 1. 
Beide kooideuren zijn vervaardigd uit een vlamdichte staalplaat en voldoen aan de geldende normen. 
10. Ventilatie

Elk appartement is aangesloten op een individueel mechanisch verluchtingssysteem, (Systeem D) op basis van mechanische toevoer en mechanische afvoer via een centraal ventilatiesysteem. De ventilatie voldoet aan de geldende eisen van de energieprestatieregelgeving. 
11. Brandpreventie

Het gebouw  voldoet aan de geldende wetgeving op het gebied van brandpreventie. Snelblussers, rookmelders, noodverlichting en een rookluik worden voorzien. Iedere woning wordt als een afzonderlijk compartiment beschouwd. Alle inkomdeurgehelen hebben een brandweerstand van minstens EI 30’. Er wordt een brandcentrale voorzien.
Na voltooiing worden de gebouwen gecontroleerd door de dienst brandpreventie van de plaatselijke Brandweer
12. Zonnepanelen

Op het dak worden er foto-voltaische panelen voorzien voor stroomopwekking en aangesloten op een omvormer per individueel appartement. 
Verdere informatie vindt u hierover in een apart document.

13. Tuin-  en buitenaanleg

Aanplantingen van bomen en struiken in de gemeenschappelijke achtertuin evenals in de gemeenschappelijke voortuintjes worden voorzien. De inrit naar de ondergrondse parking wordt uitgevoerd in geborsteld anti-slip beton. 
AFWERKING PER APPARTEMENT

1. Pleisterwerken

Alle binnenmuren en plafonds worden gepleisterd afgeleverd. De vrijstaande hoeken worden voorzien van hoekprofielen, de dagkanten van ramen en buitendeuren worden uitgepleisterd. Alle muren worden behangklaar/schilderklaar afgeleverd, er worden geen schilderwerken voorzien.
Waar wandtegels zijn voorzien ( zie verder ) wordt de muur gecementeerd.
2. Buitenschrijnwerk en vensterbanken

Alle ramen en deuren in de buitenmuren uit gevelsteen worden uitgevoerd in thermisch onderbroken PVC, in een grijze tint. In het ganse gebouw is er dubbel geïsoleerde beglazing voorzien met een U-waarde van 1.1 W/m2K en waar nodig veiligheidsglas
Draai en kip bewegingen volgens plan van de architect. 
Aan de ramen die niet tot op de grond komen zijn venstertabletten in steen voorzien.
3. Binnenschrijnwerk

De binnendeuren zijn standaard schilderdeuren uit tubespaan of gelijkwaardig. Ze worden geplaatst met een houten omkasting en de nodige omlijstingen. 
De toegangsdeuren tot de appartementen hebben een brandweerstand EI 30, en de buitenzijde wordt voor alle appartementen geschilderd in eenzelfde kleur. De deurkrukken zijn van roestvrij staal. Deze deuren worden voorzien van een 3-punt sluiting.

Binnentrappen (voor de duplex appartementen) worden vervaardigd uit beuk, en voorzien van een balustrade uit hout. 
De duplexen op verdiep 1 hebben allen een trektrap naar de zolder.
4. Vloeren

In de inkomhallen, keukens, badkamer, wc, berging en nachthal worden keramische tegels voorzien met een handelswaarde van €35 /m², excl. BTW. Een keuze kan gemaakt worden uit een gamma van een 12-tal tegels. De plinten hebben een handelswaarde van €12/meter excl. BTW.

Voor de leefruimte is er een laminaatvloer voorzien met een handelswaarde van €30/m²  excl BTW. De  plinten hebben een handelswaarde van €8/lm excl. BTW.
5. Wandtegels in badkamer en keuken

In de badkamer is er aan het bad en in de douche een wandtegel voorzien op de volledige hoogte. De zijkanten van het bad worden bekleed met wandtegels. De wandtegel heeft een handelswaarde van €30/m² excl. BTW.
In de keuken wordt het gedeelte tussen het aanrecht en de bovenkasten afgewerkt met een wandtegel met handelswaarde €30/m² excl. BTW, maximaal 3m².
6. Keukens

De keukens worden geïnstalleerd volgens detailplan van de keukenfirma. De handelswaarde varieert per appartement (zie individuele keukenplannen). Binnen het individuele keukenbudget wordt er een keuze gelaten voor de werkbladen en fronten.
Keukenapparaten worden voorzien volgens het keukenplan voor uw appartement.
In kader van de EPB wetgeving en het gesloten ventilatiesysteem D, wordt standaard dampkappen voorzien met koolstoffilters.
Varianten op deze keukens zijn mogelijk mits verrekening van de meerprijs.
7. Sanitair

Volgende sanitaire toestellen zijn standaard aanwezig (alle toestellen in witte kleur):
Voor de appartementen A0.1, B0.1, B0.2 : (budget € 2.895)
· Acryl douchetub met eengreepsmengkraan en douchegarnituur (handsproeier, flexibel en muurstang)

· Enkele inbouwlavabo met onderkastje , eengreepsmengkraan, spiegel met bovenverlichting. 
· WC met spaarknop en zitting, handlavabo met kraan (KW). 
Voor alle andere appartementen : (budget € 3.845 app gelijkvloers, € 4.410 duplex)
· Idem als hierboven maar met extra acryl ligbad met eengreepsmengkraan, en  handsproeier en flexibel + dubbele inbouwlavabo ipv enkele. (enkel app C 1.3 heeft een enkele inbouwlavabo budget € 4.060)
· De duplexappartementen hebben een WC met spaarknop en zitting op beide verdiepen.
Verdere standaarduitrustingen : KW in de berging + afvoer voor wasmachine, KW en WW in de keuken door middel van een eengreepsmengkraan, aansluiting KW en afvoer voor afwasmachine in keuken. De KW punten in berging, WC en terras in de gelijkvloerse appartementen worden bediend met regenwater.
8. Verwarmingsinstallatie

De ketel van de centrale verwarming (individueel per appartement) is van het type condenserende gaswandketel dit zowel voor het warme water als de verwarming. De 
warmwaterkring is per appartement afsluitbaar. De ketel is van het gesloten type en de aanvoer van lucht en afvoer van de rookgassen geschiedt via een dakdoorvoer.
De centrale klokthermostaat is in de leefruimte geplaatst. De installatie is berekend voor volgende temperaturen : keuken en leefruimte : 22°C, badkamer 24°C, inkom en slaapkamers : 18°C. 

De verwarming in de appartementen gebeurt via  standaard radiatoren in witte uitvoering. Alle leidingen zullen worden ingewerkt in vloeren en muren, met uitzondering van de leidingen rond de gaswandketel.

9. Elektriciteit
Elk appartement is voorzien van een individuele aansluiting in overeenstemming met de wetgevingen van het AREI. Ze hebben elk hun eigen zekeringskast met alle nodige kringen, automatische zekeringen en aarding.  
De elektrische installaties worden gekeurd door een erkend keuringsorganisme.
Voor standaard voorzieningen per ruimte : zie elektriciteitsplan in bijlage.
10. Diverse technieken

Elk appartement heeft een eigen videofoon met automatische deurontgrendelaar. De camera wordt in het belpaneel ingewerkt.
Voor TV en internet wordt er 1 aansluiting per leefruimte en 1 aansluiting in de grootste slaapkamer voorzien. 

Voor telefonie wordt er 1 aansluitpunt in de leefruimte voorzien. 

11. Terrassen, balkons

Alle dakterrassen op het 1ste verdiep worden gelegd in houten planken   (oppervlakte volgens plan). De borstwering van de balkons wordt uitgevoerd in gemoffeld aluminium of gelakt staal. Uitvoering en kleur volgens keuze van de bouwheer.
De terrassen op verdiep 1 worden van elkaar gescheiden door een zichtscherm.
12. Privétuinen/terrassen GLV
De privétuinen van de appartementen op het gelijkvloers worden afgewerkt met gras en van elkaar afgeschermd met een haag. De terrassen worden uitgevoerd in klinkers of gelijkwaardig en van elkaar afgescheiden door zichtschermen. De tuintjes zijn via de achterzijde bereikbaar door een poortje en een grindpad.
13. Varia

A. Erelonen architect en ingenieur
De erelonen van de architect en ingenieur zijn inbegrepen in de verkoopsprijs. Indien de koper echter zou overgaan tot wijzigingen, kan hiervoor een supplementair ereloon gevraagd worden, rechtstreeks te regelen tussen koper en bouwheer.
B. Handelswaarde, gebruikte materialen, wijzigingen

De benaming “handelswaarde” zoals vermeld in dit lastenboek omschrijft de particuliere aankoopprijs, materialen geleverd op de werf, BTW niet inbegrepen.

De koper mag andere materialen kiezen dan deze voorzien in dit lastenboek (keuzes enkel te maken bij de door de aannemer of promotor aangestelde leveranciers), maar hiervoor kan telkenmale een supplement aangerekend worden door de aannemer, ook al is de prijs dezelfde, of lager dan de voorziene handelswaarde.
De koper zal de vooropgestelde termijn voor het kiezen van de afwerking respecteren. Hij zal hiervoor door de aannemer/promotor ten gepaste tijde gecontacteerd worden. De koper bezorgt zijn beslissing aan de promotor binnen de 14 dagen na de vraag van de promotor.
C. Nutsvoorzieningen

De koper kijkt tijdig voor de nodige leveringscontracten. De hiermee gepaard gaande abonnement- en installatiekosten zijn niet inbegrepen.

D. Toegang tot de werf
Om veiligheidsredenen mag de koper of zijn vertegenwoordiger enkel de werf bezoeken indien hij vergezeld is van een vertegenwoordiger van de bouwheer. De bouwplaats is niet toegankelijk tijdens het bouwverlof. De bezoekers dienen zich steeds te houden aan het geldende bouwplaatsreglement inzake veiligheid. De aannemer/promotor wijst alle aansprakelijkheid af voor ongevallen die zich op de bouwplaats voordoen. De bezoeken gebeuren steeds op eigen risico.

E. Werken uitgevoerd door derden lastens de koper, of door de koper zelf

Afwerkingen door de koper of door hem aangestelden ( schilderwerken, vloer kamers etc…) kunnen pas gebeuren na de voorlopige oplevering van het appartement. Deze werken mogen in geen geval de vooruitgang van de totaliteit der werken hinderen. 
F. Wijzigingen tijdens de bouwwerken

Dit lastenboek werd met de nodige nauwkeurigheid samengesteld. Toch dient voorbehoud gemaakt te worden voor eventuele wijzigingen voortvloeiend uit de eisen van de studiebureau’s, van de overheid en/of nutsbedrijven.

De aannemer en promotor behouden zich het recht voor die wijzigingen aan te brengen aan de constructiemethode en gebruikte materialen die noodzakelijk blijken bij de uitvoering, zolang deze wijzigingen geen afbreuk doen aan de waarde, stabiliteit, kwaliteit, uiterlijk, aanzien en bruikbaarheid van het gebouw en de appartementen. Geen van de partijen kan voor deze wijzigingen een meer- of minkost aanrekenen.
Alle ingeschreven maten op de verkoopsplannen zijn benaderende maten en dienen als indicatief beschouwd te worden. De vaste en losse meubilering en toestellen (op eender welke plannen of bouwtoelatingen) zijn enkel ter illustratie.

G. Schoonmaak en oplevering

De kopers worden uiterlijk twee weken voor de voorlopige oplevering schriftelijk op de hoogte gesteld van de definitieve datum en tijdstip.

Het gebouw en de appartementen worden ‘’bezemschoon’’ opgeleverd, het sanitair en beglazing wordt ‘’schoon’’ opgeleverd.

Dit lastenboek bestaat uit 12  genummerde pagina’s en wordt als bijlage aan de verkoopsovereenkomst gehecht.

Opgemaakt te Halle op ……………………………………  in 3 ex.

Voor akkoord,

Bouwheer :





Koper(s) van app. Nr. ……..
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