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STATUTEN VAN HET GEBOUW
Residentie “Anne” te 2240 Zandhoven, Bruggestraat 2

Heden de achtentwintigste mei tweeduizend negentien.

Voor mij, meester Tom Coppens, notaris met standplaats te Vosselaar, die zijn ambt uit-

oefent in de vennootschap “Tom en Jan Coppens”, geassocieerde notarissen, met zetel te

2350 Vosselaar, Cingel 14.

Z1JN GEKOMEN:

1. "Ann-Invest" besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid, opgericht blij-
kens akte verleden voor notaris Coppens Tom te Vosselaar op 30 november 2010, ge-
publiceerd in de bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 13 december 2010 onder
nummer 10180196.

Vennootschap met maatschappelijke zetel te 2560 Nijlen, Woeringenstraat 15B, on-
dernemingsnummer 0831.578.624 RPR Antwerpen afdeling Mechelen.

Alhier vertegenwoordigd, overeenkomstig artikel 7.4 van de statuten, door haar zaak-
voerder, de heer Van Gansen, Marc Victor Maria, wonende te 2560 Nijlen, Schriek-
straat 13, hiertoe benoemd bij voormelde oprichtingsakte.

Hierna ook als “grondeigenaar” aangeduid.

2. "Algemeen Veiligheidscoordinatiebureau", afgekort "TAVCB", besloten vennoot-
schap met beperkte aansprakelijkheid, opgericht blijkens akte verleden voor notaris
Jozef Coppens te Vosselaar op 2 april 2002, bekendgemaakt in de bijlagen bij het Bel-
gisch Staatsblad van 25 april daarna, onder het nummer 20020425-201.

Met maatschappelijke zetel te 2560 Nijlen, Woeringenstraat 15B, BTW

Piada BE0477.272.167 RPR Antwerpen, afdeling Mechelen.

Waarvan de statuten werden gewijzigd bij akte verleden voor notaris Jan Coppens te

Vosselaar op 15 mei 2018, gepubliceerd in de bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van

6 juni daarna onder nummer 18088197.

‘{ Alhier vertegenwoordigd, overeenkomstig artikel 7.3 van de statuten, door haar zaak-
voerder, de heer Van Gansen, Marc Victor Maria, wonende te 2560 Nijlen, Schriek-
straat 13, hiertoe benoemd bij de oprichting.

Hierna ook als "bouwheer" aangeduid.

De “grondeigenaar” en de “bouwheer” samen hierna ook aangeduid als “de comparant”.
De comparant verklaart mij notaris hetgeen volgt:
I. VOORAFGAANDE UITEENZETTING.
1. De grondeigenaar is eigenaar van volgend onroerend goed:
Gemeente ZANDHOVEN — Eerste Afdeling
- o\E@nperceel grond met af te breken constructies gelegen onder de gemeente Zandho-
m ; ven, eerste afdeling, aan de Bruggestraat 2, gekadastreerd volgens de huidige kadastra-
le legger en de laatst overgeschreven titel sectie C nummers 0204E3P0000 en
0204Y4P0000, met een oppervlakte van 6 are 72 centiare.
. Oorsprong van eigendom.
Voorschreven goed behoort de grondeigenaar toe om het te hebben aangekocht van
mevrouw Geerts, Nicole Maria Francisca en de consoorten Vercammen: 1) Hervé te
Zandhoven, 2) Berlinda te Vorselaar en 3) Tom te Herenthout, ingevolge akte verle-
den voor meester Tom Coppens, geassocieerd notaris te Vosselaar, met tussenkomst
en in aanwezigheid van meester Jan Rochtus, geassocieerd notaris te Zandhoven op 5
februari 2018, overgeschreven op het hypotheekkantoor te Antwerpen op 9 februari
2018, onder nummer 59-T-09/02/2018-02839.




Voorheen behoorde voorschreven onroerend goed oorspronkelijk toe aan de heer Ver-

cammen Florent Roger en zijn echtgenote, mevrouw Geerts Nicole, voormeld, om het

onder grotere oppervlakte aangekocht te hebben van de heer Gysels Josephus Corneli-
us en zijn echtgenote, mevrouw Smits Maria Theresia Louisa bij akte verleden voor
notaris Jean van den Hove d’Ertsenryck te Zandhoven op 20 december 1965, overge-
schreven op het derde hypotheekkantoor te Antwerpen op 11 februari daarna in boek

4205 nummer 1.

De heer Vercammen Florent is ab intestato overleden te Zandhoven op 5 januari 2009.

Zijn nalatenschap kwam toe aan zijn overlevende echtgenote, mevrouw Geerts Nicole,

voornoemd, voor het vruchtgebruik en zijn 3 kinderen, met name Vercammen, te we-

ten 1) Hervé, 2) Berlinda en 3) Tom, allen voormeld, voor de blote eigendom, hetzij
ieder één/derde in blote eigendom.

. De bouwheer heeft het voornemen om op het hiervoor beschreven onroerend goed een

appartementsgebouw op te richten, bestaande uit acht appartementen en een onder-

grondse parking, hierna genoemd “het gebouw™.

De grondeigenaar is vrijgesteld van enige vorm van aansprakelijkheid voor wat betreft

deze constructies. In de later te verlijden verkoopakten zal de koper verklaren te weten

dat de verkoper van de grond, te weten, de grondeigenaar, in generlei mate tussenkomt
bij de oprichting en de verkoop van de gebouwen, zodat alle verantwoordelijkheid
dienaangaande door de verkoper van de gebouwen, zijnde de bouwheer zal gedragen
worden.

Alle betwistingen betreffende de opgerichte of nog op te richten constructies, gebou-

wen en beplantingen dienen beslecht te worden zonder tussenkomst of verantwoorde-

lijkheid van de grondeigenaar.

. Afstand aan het recht van natrekking en toelating tot bouwen.

De grondeigenaar verklaart:

— zuiver en eenvoudig te verzaken aan het recht van natrekking voorzien in artikel
551 en volgende van het Burgerlijk Wetboek in voordeel van de bouwheer, die
verklaart te aanvaarden;

— toelating te verlenen aan de bouwheer tot het oprichten van een gebouw dat hem
bijgevolg in eigendom zal toebehoren.

De oprichting en afwerking van het gebouw zal dus volledig uitgevoerd worden door

de bouwheer voor zijn rekening en op eigen risico; de bouwheer wenst echter geen ei-

genaar te worden van de grond.

Aldus zal bij elke overdracht van een privatieve kavel van het gebouw de grondeige-

naar tussenkomen als eigenaar van het grondaandeel en de bouwheer als eigenaar van

de constructies.

De toelating tot bouwen verleend door de grondeigenaar kan in geen geval zijn ver-

antwoordelijkheid als eigenaar van de grond in het gedrang brengen wat de geplande

bouwwerken betreft, vermits deze worden uitgevoerd door de bouwheer op zijn kosten
en risico’s.

Deze verzaking aan het recht van natrckking cn toclating tot bouwen wordt van

rechtswege verbroken op kosten van de bouwheer — indien de grondeigenaar zulks

wenst — indien de bouwheer failliet wordt verklaard, in vereffening wordt gesteld of
een beslissing tot ontbinding neemt. In voorkomend geval zullen alle door de bouw-
heer opgerichte gebouwen, beplantingen en werken van rechtswege overgaan op de
grondeigenaar, zonder dat deze daartoe tot enige vergoeding gehouden is.

. Volmacht tot verkoop

De comparant verklaart hierbij aan te stellen als zijn volimachtdragers:

— de heer Cools Bram, bediende, wonende te 2242 Zandhoven (Pulderbos),
Molenheide 70;

— mevrouw Lenaerts Suzanne, bediende, wonende te Oud-Turnhout, Sint-Ritaplein 6;




— mevrouw Gabriel Nathalie, bediende, wonende te Arendonk, Grens 4b;

— mevrouw Jochems Maria, bediende, wonende te 2322 Hoogstraten (Minderhout),
Witherenweg 3B;

— mevrouw Crets Caroline, bediende, wonende te 2340 Beerse, Driesplein 9;

— Mevrouw Struyf Karen, juriste, wonende te 2280 Grobbendonk, Rooiaarde 7,

— mevrouw Francken Griet, juriste, wonende te 2018 Antwerpen, Provinciestraat
265;

— de heer De Raedt Patrick, jurist, wonende te 3293 Kaggevinne, Steyneveld 31.

Hiernagenoemd de ““lasthebbers™, die ieder de bevoegdheid hebben om afzonderlijk te

handelen, met macht van indeplaatsstelling.

Die hij gelast om voor hem en in zijn naam te verkopen, te ruilen of dergelijke

rechtshandeling te ontbinden:

het geheel of een deel van voorschreven goederen, die hem in eigendom toebehoren.

En dit in der minne of gerechtelijk, uit de hand of bij openbare verkoping, in de

vormen, voor de prijzen, onder de lasten, bedingen en voorwaarden aan zodanige

persoon of personen die de lasthebber zal goedvinden.

Alle lastenkohieren te doen opstellen, alle statuten van het gebouw op te stellen, alle

wijzigingen aan de statuten te brengen en daartoe deel te nemen aan de algemene

vergadering, alle loten te vormen, de corsprong van eigendom vast te stellen, alle

verklaringen te doen, alle bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en

gemeenschappen te bedingen.

Een recht van erfpacht en/of opstal te vestigen of te be€indigen.

Een erfdienstbaarheid te vestigen en geheel of gedeeltelijk op te heffen.

De comparant te verplichten tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle

opheffingen van hypothecaire inschrijving, zelfs ambtshalve genomen.

Het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en termijn voor betaling

van de verkoopprijzen, oplegsommen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen, alle

overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven, de koopprijzen, oplegsommen,

kosten en alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting te geven met of zonder

indeplaatsstelling.

Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan geheel of gedeeltelijk

te ontslaan om welke reden ook, na of zonder betaling opheffing te verlenen en in de

doorhaling toe te stemmen van alle inschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van

inpandgeving, met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende

rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en

dwangmiddelen.

Van de kopers, toewijzelingen en anderen, alle waarborgen en hypotheken te

aanvaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen.

Bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of bedingen, evenals

ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te verschij-

nen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te gaan en

zich in verbreking te voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen

en arresten te bekomen, alle zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan te

wenden, herverkoop bij dwaas opbod, verbreking van de verkoping, onroerend beslag,
gerechtelijke rangregeling, enzovoort; steeds verdrag te sluiten, dading te treffen en
compromis aan te gaan.

Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen bij sterkmaking
verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen.

Daartoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te tekenen, in de plaats
te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat noodzakelijk of
nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld.

De grondeigenaar en bouwheer verklaren akkoord te zijn dat onderhavige volmacht



eveneens gebruikt wordt om een akte op afstand te verlijden overeenkomstig artikel 9,
§3 van de wet van 25 ventdse jaar XI op het notarisambt.
ERFDIENSTBAARHEDEN.

De grondeigenaar verklaart dat hij zelf geen erfdienstbaarheden op voorschreven goed

heeft gevestigd en dat er bij zijn weten ook geen vermeld worden in vroegere eigen-

domstitels, behoudens wat hierna letterlijk vermeld staat:

“In het lastenkohier van voormeld proces-verbaal van eindelijke toewijzing van tweeén-

twintig juni negentienhonderd vierenzestig staat letterlijk vermeld :

“Tussen het bij deze beschreven goed en de aanpalende eigendom van verzoekers zullen

alle afsluitingen op de uiterste scheidingslijnen mogen geplaatst worden.

Betreffende de scheiding van het bij deze beschreven goed met de andere aanpalende

eigendommen zal koper zich moeten verstaan met die eigenaars, zonder enige tussen-

komst noch verantwoordelijkheid vanwege verzoekers.

De buurtweg nummer 33 genaamd Bruggestraat is gans op het bij deze beschreven goed

gelegen zoals is aangeduid op aangehecht plan.

De wegenis voor koper en verkopers, aangeduid op aangehecht plan, en welke eigendom

blijft van verkopers, zal door koper mogen gebruikt worden tot drie meter achter de thans

bestaande gebouwen.

Indien vreemde eigendommen een recht van wegenis zouden kunnen bewijzen over de bij

deze beschreven eigendom, zal koper deze rechiten moeten eerbiedigen en gedogen.”

De comparant verklaart nog te weten dat hij ertoe gehouden is de kopers te vrijwaren

tegen lijdende onzichtbare erfdienstbaarheden die door toedoen van de mens gevestigd

zijn en die voorschreven goed zouden bezwaren.
RUIMTELIJKE ORDENING.

1. De grondeigenaar verklaart dat er hem voor voorschreven goed geen onteigeningsbe-
sluit werd betekend en dat hij geen kennis heeft van een geplande onteigening.

2. De instrumenterende notaris vestigt de aandacht van de comparant op artikel 4.2.1.
van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

3. De comparant verklaart dat hij van ondergetekende notaris kopie heeft ontvangen van
de brief van de gemeente met stedenbouwkundige inlichtingen betreffende voorschre-
ven onroerend goed.

De instrumenterende notaris verklaart op basis van de door hem ingewonnen informa-

tie dat :

a) er met betrekking tot voorschreven onroerend goed omgevingsvergunningen voor
stedenbouwkundige handelingen werd uitgereikt op 11 februari 2019 onder referte
201800139 voor het slopen van een woning met handelsruimte, berging en tuin-
muur en het bouwen van een meergezinswoning met 8 wooneenheden en onder-
grondse parking;

b) voorschreven onroerend goed maakt deel uit van een gemeentelijk ruimtelijk uit-
voeringsplan, naam : RUP De Hoven 2% herziening, datum : 14/10/2010, planiden-
tificatienummer: RUP_22054 214 00007_00001;
voorschreven onroerend goed is getroffen door een rooilijnplan, naam : Brugge-
straat, datum 15/11/1999, planidentificatienummer:

ROO_11054_243 01080_00003. Het rooilijnplan maakt deel uit van voormeld
Ruimtelijk Uitvoeringsplan;

c¢) voorschreven onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel zoals
vermeld in titel VI, hoofdstuk IIT en IV (Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening) en
dat er geen procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;

d) er op voorschreven onroerend goed geen voorkooprecht rust zoals voorzien in arti-
kel 2.4.1. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening of artikel 34 van het De-
creet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten;

e) er voor het onroerend goed geen omgevingsvergunning voor het verkavelen van
gronden van toepassing is;




f) het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een
projectbesluit in het kader van artikel 62, 2° van het Decreet van 25 april 2014 be-
treffende complexe projecten.

4. De grondeigenaar verklaart dat hij voor alle vergunningsplichtige werken die hij ge-
beurlijk heeft laten uitvoeren aan voorschreven onroerend goed, de vereiste vergun-
ningen heeft verkregen. Hij verklaart bovendien te goeder trouw dat hij geen kennis
heeft van vroegere stedenbouwkundige overtredingen.

5. Overeenkomstig artikel 5.2.2. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening heeft
ondergetekende minuuthoudende notaris bij aangetekende brief van 27 december 2017
aan het college van burgemeester en schepenen van de betrokken gemeente het plan
van de verdeling evenals een attest waarin de aard van de akte en de in de akte te ver-
melden bestemming van de kavels nader worden aangegeven, toegestuurd.

Hierop werd door het college van burgemeester en schepenen binnen de wettelijk

voorziene termijn geantwoord wat volgt :

“In bijlage zenden wij U een uittreksel uit de notulen van het schepencollege van 8 ja-

nuari 2018 betreffende de splitsing van het eigendom gelegen te 2240 Zandhoven,

Bruggestraat, afdeling 1, sectie C, nr. 204 E3 en deel van 204D3 en wensen op te

merken dat U dient te voldoen aan de bepalingen van de Viaamse Codex.

Het uittreksel de dato 8 januari 2018 luidt als volgt :

SPLITSING VAN EIGENDOMMEN

Notariskantoor Tom en Jan Coppens, kantoorhoudende te 2350 Vosselaar, Cingel 14,

heeft overeenkomstig de bepalingen van artikel 138 van het decreet betreffende de

ruimtelijke ordening van 18 mei 1999, en latere wijzigingen, heden artikel 5.2.2. van
de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening aan het schepencollege medegedeeld dat het
zal overgaan tot de splitsing van een eigendom gelegen te 2240 Zandhoven, Brugge-
straat, aldaar ten kadaster gekend : afdeling 1, sectie C, nummer 204 E3 en deel van
nummer 204D3.

Het college van burgemeester en schepenen neemt akte van deze mededeling inzake

splitsing van eigendommen en zal aan de notarissen meedelen dat zij dienen te vol-

Siads doen aan de bepalingen van de Viaamse Codex.”.
ot BODEMDECREET.

De grondeigenaar verklaart:
1. dat bij zijn weten voorschreven goed geen risicogrond is zoals bedoeld in artikel 2 van
s het Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming.
»T( 2. dat hij de koper voor het verlijden van deze akte op de hoogte heeft gebracht van de
inhoud van de bodemattesten afgeleverd door OVAM op 24 november 2017 overeen-
komstig artikel 101 § 1 van het genoemde Decreet.
Deze bodemattesten bepalen:
“2 Inhoud van het bodemattest
De OVAM heeft voor deze grond geen relevante gegevens over de bodemkwaliteit.
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.”
II. STATUTEN VAN HET GEBOUW.
Vervolgens heeft de comparant mij, notaris, hierbij verzocht zijn wil vast te stellen tot het
oprichten van een gebouw, hierna nader omschreven en dit gebouw te plaatsen onder het
atuut van gedwongen mede-eigendom, overeenkomstig de artikelen 577-2 § 9 en 577-3
tot 577-14 van het Burgerlijk Wetboek.
Dienovereenkomstig wordt een “basisakte” opgesteld, waarbij het gebouw wordt inge-
deeld in een aantal privatieve kavels en in een aantal gemeenschappelijke delen.
Ieder van de privatieve kavels vormt een onderscheiden eigendom, waarover afzonderlijk
kan beschikt worden, ten kosteloze of ten bezwarende titel, of dat met zakelijke rechten
kan worden bezwaard.
De gemeenschappelijke delen daarentegen zijn gedwongen onverdeeld en zullen een on-
afscheidelijke bijzaak vormen van de privatieve kavels waaraan ze gekoppeld worden,




telkens voor een breukdeel zoals hierna bepaald.

Daarnaast wordt een “reglement van mede-eigendom” opgemaakt dat bevat:

— de beschrijving van de rechten en plichten van iedere mede-eigenaar, betreffende de
privatieve en de gemeenschappelijke delen. De mede-eigenaars hebben een proportio-
neel recht op gebruik van de gemene delen, tenzij anders in de statuten is bepaald. Een
dergelijke statutaire afwijking wordt vermoed een erfdienstbaarheid te zijn, behoudens
afwijkende clausule;

— de met redenen omklede criteria en de berekeningswijze van de verdeling van de las-
ten, evenals, in voorkomend geval, de bedingen en sancties met betrekking tot de niet-
betaling van die lasten;

Dit reglement van mede-eigendom wordt opgenomen in deze akte en vormt samen met de

basisakte, de statuten van het gebouw.

Deze statuten leggen de zakenrechtelijke regeling van het gebouw vast en worden over-

geschreven op het bevoegd kantoor Rechtszekerheid. Na deze overschrijving en vanaf

het ogenblik dat ten minste één privatieve kavel is overgedragen, zal de vereniging van
mede-eigenaars van dit gebouw rechtspersoonlijkheid verwerven.

Deze vereniging draagt de benaming “Vereniging van mede-cigenaars Residentie “An-

ne” te 2240 Zandhoven, Bruggestraat 2”; zij heeft haar zetel in het gebouw. Alle docu-

menten uitgaande van deze vereniging moeten het ondernemingsnummer vermelden.

Tot het vermogen van de vereniging kunnen enkel behoren de roerende goederen die zij

nodig heeft voor de verwezenlijking van haar doel, namelijk het behoud en het beheer van

het gebouw.

Beslissingen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, worden uit-

gevoerd op het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn aandeel

in de gemeenschappelijke delen.

Weigert de algemene vergadering om met name dringende en noodzakelijke werken uit te

voeren, dan is de mede-eigenaar die een vordering heeft ingesteld tot bijeenroeping van

de algemene vergadering of om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te voe-
ren, evenwel, voor zover zijn eis niet wordt afgewezen, bevrijd van iedere aansprakelijk-
heid voor alle schade die zou kunnen voortvloeien uit het ontbreken van de gevraagde
beslissing.

Niettegenstaande artikel 577-5 § 3 van het Burgerlijk Wetboek, heeft de vereniging van

mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen met één of meer mede-eigenaars, op te

treden ter vrijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning of ontkenning van zake-
lijke of persoonlijke rechten op de gemeenschappelijke delen of met betrekking tot het
beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en het vereiste belang te hebben om deze
rechten te verdedigen.

Overeenkomstig artikel 577-4 §2 van het Burgerlijk Wetboek wordt een “reglement van

interne orde” opgesteld, waarvan een exemplaar aan deze akte gehecht wordt om er mee

te worden geregistreerd doch niet te worden overgeschreven op het bevoegde kantoor

Rechtszekerheid.

INTERPRETATIEREGEL.
Het wijzigen van de binneninrichting van een privatieve kavel, het afsluiten van een pri-
vatieve kavel op een andere wijze als oorspronkelijk voorzien, en in het algemeen elke
aanpassing die niet leidt tot een wijziging van het genot, gebruik of beheer van de ge-
meenschappelijke delen, noch tot een wijziging van de verdeling van de lasten van de
mede-eigendom, noch tot een herverdeling van de aandelen van de mede-eigendom, wor-
den niet als wijzigingen van de statuten beschouwd.
AANGEHECHTE DOCUMENTEN
A. Aan deze akte worden gehecht om er één geheel mee te vormen:
— DOCUMENT I: Plannen van het gebouw.
De plannen gelden als grafische voorstelling ter verduidelijking van de tekst van




de statuten waarmee ze é¢én geheel vormen.
De plannen van de verschillende niveaus werden getekend door Jacky Elegeert te
9000 Gent, Patijntjesstraat 151.
Hij is de architect van het gebouw.
Volgend uitvoeringsplan de dato 25 april 2019 wordt gehecht aan deze akte:
— Plan: Grondplannen Bruggestraat nr. 2.
Dit uitvoeringsplan werd aangeboden ter prekadastratie door landmeter-expert,
Marijn Palmans te 2520 Ranst, Schoolstraat 6/1 en is opgenomen in de databank
van de plannen van afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoni-
umdocumentatie, Centrum Mutaties & Waarderingen Antwerpen, onder referen-
tienummer 11054-10226, en werden, naar verklaring van de comparanten, sinds-
dien niet meer gewijzigd.
Dit plan zal- na door partijen en de notaris ne varietur te zijn getekend — aan deze
akte worden gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving aange-
boden worden. Partijen vragen toepassing van artikel 3.12.3.0.6. Vlaamse Codex
Fiscaliteit en artikel 1, 4° Hypotheekwet.
Volgende goedgekeurde plannenbundel wordt gehecht aan deze akte om er mee
te worden geregistreerd, doch niet overgeschreven:
— Plannenbundel “Anne” bestaande uit 17 pagina’s.
Voormelde plannen werden digitaal ingediend. Bijgevolg kan ondergetekende no-
taris geen authentificatie met betrekking tot deze plannen vaststellen. De compa-
rant verklaart dat de plannen hierboven vermeld en gehecht aan onderhavige akte
de plannen zijn die digitaal werden goedgekeurd door de gemeente Zandhoven bij
de vergunning van 11 februari 2019 om er samen één geheel mee te vormen.
De beschrijving van de privatieve kavels gebeurt op basis van het uitvoeringsplan.
— DOCUMENT II: Omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen.
De omgevingsvergunning werd afgeleverd door het College van Burgemeester en
Schepenen van de gemeente Zandhoven op 11 februari 2019 onder referte
ey 201800139 voor het slopen van een woning met handelsruimte, berging en tuin-
muur en het bouwen van een meergezinswoning met 8 wooneenheden en onder-
grondse parking.
- — DOCUMENT III:
H Het verslag van de berekening van de quotiteiten in de gemeenschappelijke delen
waaronder de grond.

B. Daarnaast heeft comparant mij, notaris, de volgende stukken overhandigd om als
bijlage aan deze akte gehecht te worden en er samen mede geregistreerd, maar niet
overgeschreven te worden:

— Het reglement van interne orde.
HOOFDSTUK 1.- BASISAKTE :
Afdeling |1 — Beschrijving van de privatieve kavels.

1. Omschrijving van het begrip privatieve kavel.

De hierna beschreven delen van het gebouw zijn bestemd tot het exclusief genot en

gebruik van de eigenaar ervan. Elk onderdeel van het gebouw met een dergelijke be-

stemming wordt een privatieve kavel genoemd.

2. Beschrijving van de privatieve kavels.

Het gebouw wordt opgesplitst in de hierna volgende privatieve kavels:

1. Ondergrondse verdieping.
In de ondergrondse verdieping bevinden er zich vijf autostaanplaatsen genummerd
van P1 tot en met P5, twee autostaanplaatsen met kelderberging, genummerd
P6+B1 en P7+B2 en twee kelderbergingen genummerd B3 en B4, begrijpende:
De autostaanplaats gelegen in de ondergrondse verdieping genummerd P1,
begrijpende:




In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: negen/duizendsten
(9/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.
Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0017.

De autostaanplaats gelegen in de ondergrondse verdieping genummerd P2,
begrijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zes/duizendsten (6/1.000sten) in
de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0018.

De autostaanplaats gelegen in de ondergrondse verdieping genummerd P3,
begrijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zes/duizendsten (6/1.000sten) in
de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0019.

De autostaanplaats gelegen in de ondergrondse verdieping genummerd P4,
begrijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zes/duizendsten (6/1.000sten) in
de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0020.

De autostaanplaats gelegen in de ondergrondse verdieping genummerd P5,
begrijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeven/duizendsten (7/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0021.

De autostaanplaats met kelderberging gelegen in de ondergrondse verdieping
genummerd P6+B1, begrijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen en
bergruimte met toegangsdeur;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: tien/duizendsten (10/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0001.

De autostaanplaats met kelderberging gelegen in de ondergrondse verdieping
genummerd P7+B3; begrijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen en
bergruimte met toegangsdeur;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: elf/duizendsten (11/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gehouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0002.

De kelderberging gelegen in de ondergrondse verdieping genummerd B3, be-
grijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: de bergruimte met toegangsdeur;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vijf/duizendsten (5/1.000sten)




in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.
Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0003.
De kelderberging gelegen in de ondergrondse verdieping genummerd B4, be-
grijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: de bergruimte met toegangsdeur;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vijf/duizendsten (5/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.
Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0004.
2. Gelijkvloers.
Op deze verdieping bevinden er zich twee appartementen genummerd App. 0.1 en
App. 0.2, drie bergingen genummerd van B6 tot en met B8, één autostaanplaats
met berging genummerd P8§+B5 en één openlucht autostaanplaats genummerd P9,
begrijpende:
Het appartement gelegen op de gelijkvloerse verdieping genummerd App. 0.1,
begrijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, w.c., living met open keuken,
nachthal, badkamer, wasplaats en twee slaapkamers.
Alsmede het privatief genot van de tuin gelegen achteraan het appartement
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: honderdvijftien/duizendsten
(115/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de
grond.
Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0009.
Het appartement gelegen op de gelijkvloerse verdieping genummerd App. 0.2,
begrijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: inkombhal, wasplaats, w.c., living met open
keuken en terras, nachthal, badkamer en twee slaapkamers.
Alsmede het privatief genot van de tuin gelegen aan het appartement
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: eenennegentig/duizendsten
(91/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de
grond.
Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0010.
De autostaanplaats op de gelijkvloerse verdieping genummerd P8, begrijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen met
toegangsdeur;
A\ In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zeven/duizendsten (7/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.
Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0024.
De openlucht autostaanplaats gelegen op de gelijkvloerse verdieping genum-
merd P9, begrijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: de staanplaatsruimte voor één wagen;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/duizendsten (4/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.
Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0025.
De berging gelegen op de gelijkvloerse verdieping genummerd BS, begrijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: de bergruimte met toegangsdeur;
In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/duizendsten (4/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.
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Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0005.

De berging gelegen op de gelijkvloerse verdieping genummerd B6, begrijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: de bergruimte met toegangsdeur;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/duizendsten (4/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0006.

De berging gelegen op de gelijkvloerse verdieping genummerd B7, begrijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: de bergruimte met toegangsdeur;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/duizendsten (4/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0007.

De berging gelegen op de gelijkvloerse verdieping genummerd B8, begrijpende:
In privatieve en uitsluitende eigendom: de bergruimte met toegangsdeur;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: vier/duizendsten (4/1.000sten)
in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0008.

. Eerste verdieping.

Op deze verdieping bevinden er zich drie appartementen genummerd App. 1.1,
App. 1.2 en App. 1.3, begrijpende:

Het appartement gelegen op de eerste verdieping genummerd App. 1.1, begrij-
pende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, w.c., living met open keuken en
terras, badkamer en twee slaapkamers;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: honderdenvier/duizendsten
(104/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de
grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0011.

Het appartement gelegen op de eerste verdieping genummerd App. 1.2, begrij-
pende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, w.c., living met open keuken en
terras, wasplaats, badkamer en twee slaapkamers;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: honderdendrie/duizendsten
(103/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de
grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0012.

Het appartement gelegen op de eerste verdieping genummerd App. 1.3, begrij-
pende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, w.c., living met open keuken,
wasplaats en terras, badkamer en één slaapkamer;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: zesentachtig/duizendsten
(86/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw waaronder de
grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentiticatie-
nummer 0204D5P0013.

. Tweede verdieping.

Op deze verdieping bevinden er zich twee appartementen genummerd App. 2.1 en
App. 2.2, begrijpende:
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Het appartement gelegen op de tweede verdieping genummerd App. 2.1, be-
grijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, w.c., wasplaats, living met open
keuken en terras, nachthal, badkamer en twee slaapkamers;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: honderddrieénder-
tig/duizendsten (133/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw
waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0014.

Het appartement gelegen op de tweede verdieping genummerd App. 2.2, be-
grijpende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, w.c., wasplaats, living met open
keuken en terras, nachthal, w.c., badkamer en twee slaapkamers;

In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: honderdtweeénder-
tig/duizendsten (132/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw
waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0015.

. Derde verdieping.

Op deze verdieping bevindt er zich één appartement genummerd App. 3.1, begrij-
pende:

Het appartement gelegen op de derde verdieping genummerd App. 3.1, begrij-
pende:

In privatieve en uitsluitende eigendom: inkomhal, w.c., living met open keuken,
wasplaats en terras, nachthal, berging, badkamer en twee slaapkamers;

In mede-cigendom en gedwongen onverdeeldheid: honderdvierenveer-
tig/duizendsten (144/1.000sten) in de gemeenschappelijke delen van het gebouw
waaronder de grond.

Voormelde privatieve kavel is kadastraal gekend onder het perceelidentificatie-
nummer 0204D5P0016.

. Beschrijving van de privatieve kavels.

Maken deel uit van de hiervoor beschreven privatieve kavels, de elementen waaruit ze
zijn samengesteld evenals de onderdelen ervan die zich binnen of buiten de kavel be-
vinden zoals onder meer hetgeen hierna is beschreven. Deze opsomming is aandui-
dend en niet beperkend.

3.1. Binnen de kavel:

— de vloer, de tegelvloer en andere bekledingen met de elementen waarop zij
rusten, met uitzondering van het betonnen geraamte of de gewelven;

— de bekleding van de muren en de plafonnering met versiering;

— de niet-dragende binnenmuren;

— de vensters, omvattende het raam, het glaswerk en eventuele rolluiken;

— de deuren uitgevend op de gemeenschappelijke gangen en loopbruggen, even-

als de deuren binnen de kavels;

— de deuren of het hekken van de privatieve kelders;

— de bevloering en de bekleding van de terrassen;

— de schrijnwerkerij en het fijn ijzerwerk;

— de sanitaire installaties en de toestellen van individuele centrale verwarming;
de parlofoon, videofoon en de deuropener;

— de leidingen van water en gas, deze van water voor zover zij zich binnen de
privatieve kavel bevinden en de gasleiding vanaf de gemeenschappelijke
hoofdleiding;

— de leidingen die dienen tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het deel



ervan dat zich binnen de privatieve kavel bevindt.
3.2. Onderdelen die dienen tot het uitsluitend gebruik van de kavels en zich erbuiten
bevinden, onder meer:
— de waterleiding, de gasleiding en elektriciteitskabel vanaf de private teller;
— de bel aan de inkomdeur van het appartement;
— de drukknoppen en naamplaatjes van de parlofoon;
— de eventuele videofoon;
— de brievenbussen;
— de naamborden met aanduiding van naam en beroep van de bewoners of ge-
bruikers van de privatieve kavels.
4. Bijzondere bepaling inzake de terrassen.
Het genot van de terrassen is privatief bij de appartementen waartoe ze behoren, zoals
vroeger omschreven. De bekleding van deze terrassen is eveneens privatieve eigen-
dom; voor het overige zijn de terrassen (ruwbouw) en de balustrades gemeenschappe-
lijk.
De terrassen zijn aangeduid op de plannen.
De kosten van onderhoud van de terrasbekleding, de bevloering evenals de eventuele
vernieuwing hiervan zijn ten laste van de eigenaars van de privatieve kavels waartoe
ze behoren. Daarentegen zijn alle kosten met betrekking tot de ruwbouw van de terras-
sen en de balustrades lastens de vereniging van mede-eigenaars en als gemeenschap-
pelijke kosten te dragen door iedere mede-eigenaar in verhouding tot zijn aandeel in
de gemeenschappelijke delen, ongeacht de terrasoppervlakte van het desbetreffende
privatief.
Bij gebrek aan gevolg, veertien dagen na de ingebrekestelling door de syndicus bij
aangetekend schrijven, heeft de syndicus het recht om van rechtswege, op kosten van
de nalatige eigenaar de desbetreffende herstellingen en/of vernieuwingen te laten uit-
voeren die ingevolge de voorgaande bepalingen ten laste van deze eigenaar vallen.
De bewoners van gezegde privatieve kavels dienen toegang te verlenen tot deze terras-
sen om de eventuele werken van onderhoud, herstelling en vernieuwing aan deze ter-
rassen, de gevels en/of het dak te kunnen uitvoeren.
Afdeling 2 — Beschrijving van de gemeenschappelijke delen.
1. Omschrijving van het begrip gemeenschappelijke delen.
Overeenkomstig de Wet op de mede-eigendom wordt aan iedere privatieve kavel een
aandeel verbonden in de gemeenschappelijke delen; deze gemeenschappelijke delen
zijn bestemd tot het gebruik van meerdere privatieve kavels.
Het totaal van de gemeenschappelijke delen verbonden aan de privatieve kavels
bedraagt duizend (1.000).
De gemeenschappelijke delen zijn kadastraal gekend onder het perceelidentifica-
tienummer 0204DSP0000.
Het aandeel van een privatieve kavel in de gemeenschappelijke delen is niet vatbaar
voor verdeling, kan niet afzonderlijk overgedragen worden, met zakelijke rechten be-
zwaard of in beslag genomen worden dan samen met de privatieve kavel waaraan het
onafscheidbaar is verbonden.
2. Beschrijving van de gemeenschappelijke delen van het gebouw.
De hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle mede-eigenaars van
het gebouw in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen en voor
Zover ze aanwezig zijn:
— de grond;
— de funderingen, de dragende muren, de kolommen, het geraamte van het gebouw,
het ruwe metselwerk;
— de buitengevels, waaronder begrepen de raamkozijnen met glas uitgevende op de
gemeenschappelijke delen;
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— de ruwbouw van de terrassen en de balkons, zoals hierboven beschreven;

— de toegangsweg;

— het hek- en traliewerk;

— het meterlokaal gelegen in de ondergrondse verdieping;

— de inkomhal met toegangsdeur;

— de tellerkast in de inkomhal;

— de parlofoon/videofooninstallatie in verbinding met de inkom, het systeem van
deuropening en de belinstallatie dienend tot het gemeenschappelijk gebruik;

— de traphal met trap naar de ondergrond;

— de traphal met trap naar de verdiepingen;

— de lift met liftinstallatie;

— het dak met zijn bedekking, de dakgoten en de regenafvoerbuizen;

— de schouwen, verluchtingspijpen met kappen en schachten over de hele hoogte er-
van;

— de ruimten voor verluchting, aanvoer en afvoer van leidingen;

— het algemeen rioleringsnet met zijn putten;

— in het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik van alle priva-
tieve kavels van het gebouw.

. Bijzondere gebruiksrechten.

Niettegenstaande ze gemeenschappelijk zijn, dienen de hierna vermelde zaken tot het
uitsluitend genot en gebruik van bepaalde mede-eigenaars, die de lasten ervan enkel
tussen hen zullen omdelen. De beslissingsbevoegdheid over de hierna vermelde zaken
komt enkel diegenen toe die ze benutten en bekostigen conform artikel 577 6 §6 alinea
2 van het Burgerlijk Wetboek.

De andere mede-eigenaars mogen dan ook geen gebruik maken van deze gemeen-
schappelijke zaken.

De verdeelsleutels hiervoor zijn vermeld onder artikel 9 hierna.

Bijzonder gebruiksrecht nummer 1.

De hierna beschreven zaken dienen tot het uitsluitend gebruik van de kavels P1 tot en
met P8, B3 en B4:

— de oprit naar de ondergrondse verdieping;

— de autolift naar de ondergrondse verdieping met liftinstallatie.

. Bijzonder gebruiksrecht tuinen.

De eigenaars van de appartementen op het gelijkvloers hebben het exclusief genot van
de tuin gelegen aan hun privatieve kavel tot aan afsluiting of levende hagen/beplanting
zoals voorzien op de plannen gehecht aan onderhavige akte.

Zij moeten deze tuin op hun kosten onderhouden als een goede huisvader.

De onkosten van onderhoud en herstelling van de afsluiting/schermen van deze tuinen
dienen eveneens gedragen te worden door de eigenaars van de privatieve kavels op het

~gelijkvloers ieder voor hun deel (gemeenschappelijke afsluitingen ieder voor de helft).

De tuin wordt voorzien van beplanting conform het tuinontwerp, door en voor reke-
ning van de bouwheer.

Vaste constructies zoals tuinhuisjes, aanleg van kunstgras, het houden van huisdieren
in deze (tuin)zone zoals kippen, het aanplanten van bomen en diepwortelige beplan-
ting evenals het uitvoeren van diepteboringen in het kader van een particuliere warm-
tepompinstallatie zijn niet toegelaten. De eigenaars van deze privatieve kavels zullen
tevens op eenvoudig verzoek toegang verschaffen tot deze tuintjes ten behoeve van
onderhoud van het dak van de kelderverdieping.

Eventuele betwisting hieromtrent wordt door de algemene vergadering beslecht.

Dit gebruiksrecht kan enkel gewijzigd worden met het akkoord van de eigenaars van
de betrokken privatieve kavels op het gelijkvloers.

. Bepaling van het aandeel van een privatieve kavel in de gemeenschappelijke delen.
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Zoals hiervoor werd vermeld heeft iedere privatieve kavel een aandeel in de gemeen-
schappelijke delen.

Het totaal van deze gemeenschappelijke delen bedraagt duizend (1.000).

Voor de bepaling van dit aandeel werd rekening gehouden met de respectieve waarde
van de privatieve kavels; deze waarde werd bepaald op grond van een met redenen
omkleed verslag van de landmeter en in functie van de netto-oppervlakte, de bestem-
ming en de ligging van het privatieve deel.

Dit verslag wordt als bijlage aan deze akte gehecht.

Het aandeel van een privatieve kavel in de gemeenschappelijke delen is aldus vastge-

steld als volgt:
In de ondergrond:

De autostaanplaats genummerd P1: 9/1.000
De autostaanplaats genummerd P2: 6/1.000
De autostaanplaats genummerd P3: 6/1.000
De autostaanplaats genummerd P4: 6/1.000
De autostaanplaats genummerd PS: 7/1.000
De autostaanplaats met kelderberging genummerd P6+B1: 10/1.000
De autostaanplaats met kelderberging genummerd P7+B2: 11/1.000
De kelderberging genummerd B3: 5/1.000
De kelderberging genummerd B4: 5/1.000
Op de gelijkvloerse verdieping:

De berging genummerd BS: 4/1.000
De berging genummerd B6: 4/1.000
De berging genummerd B7: 4/1.000
De berging genummerd BS: 4/1.000
De autostaanplaats genummerd P8: 7/1.000
De autostaanplaats genummerd P9: 4/1.000
Het appartement genummerd App. 0.1: 115/1.000
Het appartement genummerd App. 0.2: 91/1.000
Op de eerste verdieping:

Het appartement genummerd App. 1.1: 104/1.000
Het appartement genummerd App. 1.2: 103/1.000
Het appartement genummerd App. 1.3: 86/1.000
Op de tweede verdieping:

Het appartement genummerd App. 2.1: 133/1.000
Het appartement genummerd App. 2.2: 132/1.000
Op de derde verdieping:

Het appartement genummerd App. 3.1: 144/1.000

HOOFDSTUK II.- REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM.
Afdeling 1.- Rechten en plichten van de eigenaars met betrekking
tot de privatieve kavels.
Artikel 1 - Algemene interpretatieregel.
De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectievelijke kavels binnen de
perken vastgesteld door het huidig reglement van mede-eigendom, het reglement van
interne orde en door de wet.
Artikel 2 — Wijzigingen aan het gebouw en/of statuten van het gebouw.
De bouwheer en/of de grondeigenaar, handelend voor zichzelf en bij volmacht die de
overige partijen bij deze oorspronkelijke statuten hem (hen) verlenen én handelend voor
de vereniging van mede-eigenaars, heeft (hebben), conform artikel 577-4, §1/1 van het
Burgerlijk Wetboek, het recht om, tot op het ogenblik van de voorlopige oplevering van
de gemene delen, wijzigingen aan de statuten aan te brengen, onder de volgende cumula-
tieve voorwaarden:




1) de wijziging moet door technische omstandigheden of door het rechtmatig belang van

de vereniging van mede-eigenaars zijn ingegeven;

2) de wijziging mag niet raken aan de rechten van de andere mede-eigenaars op hun pri-

vatieve kavel;

3) de wijziging mag de verplichtingen van één of meerdere mede-eigenaars niet verzwa-

ren.
In dit geval zullen de kosten voor de wijzigende statuten door de bouwheer gedragen
dienen te worden. Deze laatste zal aan de overige mede-eigenaars minstens twee
maanden voorafgaand aan het verlijden van de wijzigende akte per aangetekende zen-
ding, een ontwerp van de wijzigende akte verzenden, waarin de contactgegevens van
de instrumenterende notaris uitdrukkelijk zijn vermeld.
Een mede-eigenaar die tegen de voorgenomen wijziging verzet wenst aan te tekenen
zal dit, op straffe van verval van zijn rechten, binnen twee maanden na ontvangst van
deze zending moeten doen, via aangetekende zending aan de betrokken notaris en, in
voorkomend geval, in rechte treden.

Afdeling 2.- Rechten en plichten van de eigenaars met betrekking

tot de gemeenschappelijke delen.

Artikel 3 - Algemene interpretatieregel.

De eigenaars van privatieve kavels hebben recht op het gebruik en het genot van de ge-

meenschappelijke deien overeenkomstig hun bestemming en in zover zuiks met het recht

van de andere eigenaars verenigbaar is.

De eigenaars mogen aan de gemeenschappelijke delen geen wijzigingen aanbrengen,

tenzij in de mate waarin het reglement van mede-eigendom dit toelaat.

Artikel 4 - Toepassing van deze regel.

4.1. Onder voorbehoud van nadere regelingen die in het reglement van interne orde kun-
nen worden getroffen, gelden onder meer volgende verbodsbepalingen: de eigenaars
mogen in de gemeenschappelijke delen geen huishoudelijk werk uitvoeren of laten
uitvoeren; aldus geen tapijten, huishoudlinnen, meubels of kleding of schoeisel rei-
nigen, borstelen, uitkloppen, wassen, uithangen.

Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook die met de normale
gebruikswijze van gemeenschappelijke delen onverenigbaar is kunnen niet als een
stilzwijgende instemming worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder ogenblik wor-
den herroepen.

4.2. Het is de bouwheer toegelaten op de gevels van het gebouw een naamplaat aan te
brengen en zulks tot aan de definitieve oplevering van de gemeenschappelijke delen.

Artikel 5 - Nutsvoorzieningen.

5.1. De bouwheer kan namens de mede-eigenaars contracten afsluiten van water, gas,
elektriciteit en teledistributie.

De bouwheer behoudt zich het recht voor om namens de mede-eigenaars contrac-
ten te sluiten voor de levering van diensten, en om met derden overeenkomsten te
sluiten waarbij met het oog op technische diensten en leveringen, een recht van ge-

bruik, overdracht van eigendomsrecht, huur, erfpacht of opstal op een daartoe be-
stemd gemeenschappelijk lokaal wordt toegekend, bijvoorbeeld aan een gemeente,
een intercommunale vereniging, een instelling van openbaar nut; daarbij kan aan
die derde ook een recht van toegang onder meer over gemeenschappelijke gangen
worden verleend om de lokalen te bereiken en om alle nuttige werkzaamheden uit
te voeren. Tenslotte kan de bouwheer namens de mede-eigenaars erfdienstbaarhe-
den toestaan of aanvaarden voor ondergrondse innemingen en kan hij daartoe alle
verklaringen doen en documenten en notariéle akten ondertekenen.

5.2.  De definitieve aansluitingskosten (inclusief de eventuele noodzaak voor het plaat-
sen van een hoogspanningscabine, gascabine) en het plaatsen van de tellers voor
water, gas, elektriciteit, alsook het aansluiten van teledistributie, telefoon en inter-
net alsook de noodzakelijke individuele netuitbreidingen voor (een) privatieve ka-



5.3.

vel(s) zijn ten koste van de eigenaars van deze privatieve kavel(s). De kosten voor
aansluiting op de riolering vanaf de rooilijn tot het openbaar net zijn tevens ten las-
te van de eigenaars van een privatieve kavel.
Ook het eigen werk van de bouwheer ten behoeve van deze nutsvoorzieningen, zo-
als het maken van sleuven, doorboren en dichten van muuropeningen en de wacht-
kabels en buizen plaatsen,... gebeurt voor rekening van de eigenaars van een priva-
tieve kavel.
De eigenaars van een privatieve kavel moeten zich steeds schikken naar de richtlij-
nen opgegeven door de nutsmaatschappijen, alsook naar de eisen van de bouwheer
(i.e. de inplanting van leidingen en technische lokalen, ...).
Indien door omstandigheden of door eisen opgelegd door de overheid, bijkomende
werken/infrastructuur (pompput, voorbehandelingsinstallatie, drukverhogings-
groep...) noodzakelijk zijn voor de aansluiting op het openbare rioleringsnet, zal
dit ten laste van de gemeenschap der eigenaars zijn naar evenredigheid van hun
aandeel in de gemeenschappelijke delen.
De eigenaars van een privatieve kavel zullen op eerste verzoek hun aandeel in de
kosten van de nutsleidingen ofwel aan de bouwheer voldoen, op voorlegging van
een factuur, ofwel rechtstreeks aan de nutsmaatschappijen.
Om de bouwheer toe te laten in de winterperiode het gebouw tijdig af te werken zal
er mogelijk dienen verwarmd te worden. Het verbruik van verwarming en van
droogkosten valt ten laste van de eigenaars van een privatieve kavel.
Brandvoorzorgsmaatregelen:
Het leveren en plaatsen van brandhaspels op de verschillende verdiepingen van het
gebouw is ten laste van de bouwheer.
Het leveren en plaatsen van brandblusapparaten is niet ten laste van de bouwheer.
Ingeval de overheid het plaatsen van dergelijke apparaten zou opleggen, zullen alle
kosten daaraan verbonden, namelijk de aankoopprijs en de plaatsingskosten, ten
laste zijn van de bouwheer. De eventuele huurprijs en de onderhoudskosten vallen
ten laste van de eigenaars van de privatieve kavels naar evenredigheid van hun
aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Afdeling 3.- Criteria en berekeningswijze van de verdeling

van de lasten.

Artikel 6 - Opsomming.

Zijn gemeenschappelijk, alle lasten en kosten die betrekking hebben op:

de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de vernieuwing,
het beheer van de gemeenschappelijke delen;

de schadevergoeding verschuldigd door de vereniging van mede-eigenaars;

alle andere schulden, lasten en kosten, gemaakt in het belang van de gemeenschap of
vereniging van mede-eigenaars of door haar verschuldigd;

de kosten van een rechtsgeding door of tegen de vereniging van mede-eigenaars inge-
spannen;

belastingen, taksen en retributies, voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslag ten
laste van een eigenaar worden gebracht;

de kosten die kaderen in de toepassing van decreet betreffende de bodemsanering en
de bodembescherming bij overdracht van een privatieve kavel, zoals bijvoorbeeld de
actualisatie van het oriénterend bodemonderzoek noodzakelijk voor de overdracht van
een privatieve kavel, indien op het goed Vlarebo-activiteiten worden of werden uitge-
oefend.

Artikel 7 - Bijdrage in deze lasten.

7.1

. ledere mede-eigenaar draagt bij in de gemeenschappelijke lasten, hetzij volgens de
waarde van de privatieve kavels, hetzij in evenredigheid met het nut dat de ge-
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7.2.

meenschappelijke delen en diensten in deze kosten teweegbrengen, voor elk van de
privatieve kavels, zoals hierna nader bepaald.

ledere mede-eigenaar kan de algemene vergadering vragen de verdeling van de
lasten in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die verdeling onjuist is
geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen of door een mede-
eigenaar ontwikkelde activiteit of uitgevoerde werken, onverminderd zijn recht om
zich tot de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergelijke mogelijk-
heid voorziet.

Artikel 8 - Verdeling van de lasten.

8.1.

8.2.

Algemene verdeelsleutel.

Alle lasten zullen tussen alle mede-eigenaars van het gebouw worden omgeslagen
in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, tenzij in een afwij-
kende verdeelsleutel is voorzien.

Bijzondere verdeelsleutels.

De lasten betreffende de delen voorwerp van een bijzonder gebruiksrecht zullen
omgeslagen worden tussen de mede-eigenaars die er het uitsluitend genot en ge-
bruik van hebben, elk in verhouding tot hun aandeel in de gemeenschappelijke de-
len.

Wanneer, conform artikel 577-6, §6, alinea 2 van het Burgerlijk Wetboek, het re-
glement van mede-eigendom de lasten van een gemeenschappelijk deel van het ge-
bouw of van de groep van gebouwen uitsluitend ten laste legt van bepaalde mede-
eigenaars, nemen enkel die mede-eigenaars deel aan de stemming op voorwaarde
dat die beslissingen het gemeenschappelijk beheer van de mede-eigendom niet in
het gedrang brengen. Elk van hen stemt met een aantal stemmen naar evenredig-
heid van zijn aandeel in voornoemde lasten.

Artikel 9 - Werk- en reservekapitaal.

9.1.

9.2,

Werkkapitaal.
Met de term werkkapitaal wordt aangeduid de som van de door de mede-eigenaars

betaalde voorschotten en provisies, die dienen als voorziening voor het betalen van
de periodieke gemeenschappelijke uitgaven, zoals de verwarmings- en verlich-
tingskosten van de gemeenschappelijke delen, de beheerskosten en de uitgaven
voor de huisbewaarder.

Het bedrag van de voorziening of provisie en de periodiciteit van betaling ervan
(maandelijks, drie- of zesmaandelijks, jaarlijks) wordt bij de eerste verkoop van
een privatieve kavel door de bouwheer bepaald, en zodra ze bijeengekomen is,
door de algemene vergadering,

De betaling wordt periodiek door de syndicus gevraagd of gevorderd en door hem
ontvangen, om 