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PRESCRIPTIONS URBANISTIQUES
Article I : GENERALITES.

En l'absence d'un réglement communal sur les bAtisses, les )
prescriptions ci-aprés en tiennent lieu et sont de stricte observa-
tion,

Le respect des conditions ci-dessous ne dispense pas les ac-
quéreurs de 1'obligation de satisfaire a toutes les normes et régles
en mati®re technique, d'hygigéne, de confort, etc... nécessaires pour
obtenir les autorisations légales aupres des autorités compétentes.

Article 2 : DESTINATION.

Cette zone est réseswée & la construction d'habitations privées
unifamiliales. Ces constructions auront une superficie minimum de
60m2 et maximum la superficie déterminée au plan delotissement.

Les constructions seront isolées pour tous les lots. Le boisement des
parcelles est interdit.

Les dépbdts de ferrailles, mitrailles, de véhicules usagés, de
pneus et autres non compatibles & l'esthétique de la zone sont inter-
dits. Les wagons, baraguements, hanpars, caravanes, baragues & frites,
chllets mobiles et autres dispositions nuisant & son caractére sont
interdits. Chaque immeuble sera doté d'un garage privé de 3,00 x 6,000
dont les portes seront basculantes ou ouvrantes, et d'une citerne a f
eau de pluie enfoule, d'une contenance d'au moins 3.000 1.

Article 3 : IMPLANTATION.

Les constructions respecteront les dispositions renseignées au
plan et les conditions suivantes :

a) 1'implantation des constructions respectera les limites rensei-
gnées au plan; en aucun cas, une fagade avant ne peut &tre en
recul de la facade arriére de l'habitation contigle;

b} les annexes seront intégrées dans le volume de la construction
principale;

c) le terrain non utilisé pour la construction sera aménagé en cours
et jardins.

Article 4 : PARTIE ARCHITECTURALE.

Toutes les constructions seront dongues en s'inspirant du carac-
térerégional.

L'architecture doit répondre & la destination de 1'immeuble.
Aucun mur extérieur ne sera aveugle. L'architecture doit s'imprégner
d'une modestie fondamentale subordonnant franchement l'architecture
au milieu.

L'effet éloigné doit &tre aussi neutre que possible et laisser
intactes les wvaleurs relatives du site,.

L'effet rapproché doit lui aussi sauvegarder les valeurs relati-
ves du cadre. Il doit 8ire simple et calme et produit par de bonnes
proportions et non par la recherche du pittoresque itk .par les formes
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mouvementées et varides ni par l'initiative des formes urbaines,
l'ormement et la mmiswpelychromie.

Toutes les faces des constructions seront traitées en facade
sans gu'aucune ne soit sacrifiée par rapport aux autres. Elles
pourront 8tre traitées soit de fagon analogue au point de vue des
matériaux, des baies, des couleurs, soit de fagon différente pour
certaine d'entre elles si 1'hétérogénéité se justifie par une fonc-
tion ou une structure et & condition que les valeurs plastiques des
faces restent équilibrées entre elles, Chaque face en particulier
devra 8tre aussi calme et homogéne que possible, 1'hétérogénéité
sventuelle ne pouvant se justifier que de la maniére indiquée ci-

essus,
Les gardes corps seront composés de préférence d'éléments verticaux
prédominants de forme simple & moins que l'esthétique particuliére
du bAtiment n'exige une prépondérence d'horizontales.

Article 5 : GABARIT.

La hauteur sera limitée comme indiqué au gabarit - type du plan.
Les locaux de nuit pourront &tre intégrgs dans le volume de la toitu-
re et éclairés par des lucarnes qui seront d'assez petites dimensions
pour laisser intacte la valeur relative et 1'unité de la toiture.

La pente des toitures sera comprise entre 25 et 40 °, Ces toitures
seront a double versant de pente identique. La faite principal# sera
situé & un niveau supérieur A celui de la corniche horizontale et pa-
ralléle au front de bAtisse,

Les volumes seront simples, ramassés, sans avant-corps, loggias,
auvents, porches et saillies diverses non justifiés par d'implantation
et la fonction.

Le débordement des toitures sur les pignons latéraux est & décon-
seiller sauf s'il s'avére nécessaire pour protéger efficacement contre
les intempéries la zone de séparation entre le pignon et la toiture.
Dans ce cas le débordement sera limité & 15 cm pour une facgade de
10,00m et 30cm pour une fagade de plus de 10,00m. Les formes inutile-
ment compliguées ne sont pas admises, Le niveau de la rive supérieure
du toit des lucarnes & l'arriére doit &tre franchement en-dessous du
niveau du faltage du toit. Les coyaux sont exclus .

Article 6 : MATERIAUX.

Les normes de construction auxquelles devront répondre les habita-
tions sont définies par les "Conditions générales d'lIsolation thermique
pour les bAtiments & construire destinés au logement" (Arr2té de
1'Exécutif Régional Wallon du 29 février 1984 - Moniteur belge du
31.10.84). Thap.XVII bis - Art.322/1...322/8 duCode Wallon de 1'Aména-
gement du Territoire et Urbanisme.

Pour ce gui est des matériaux & mettre en oOeuvre :

I. Murs_extérieurs :

i -

A) Les soubassements @

a) En blocs agglomérés de béton, crépis de teinte bleue(pierre
de la région).

b) BEn mo#llons de grés ou de grés schisteux de la région posés
suivant 1lit de carriére et Joints plats, soit en méme mo¥l-
lons de grés ou de grés schisteux posés suivdnt l'appareil
"tout venant" et en 1it de carriére avec prédominante. de
mogllons plats magonnés A joints plats. Ceux~ciffsepont de
ton du mortier naturel de chaux hydrauliques. & =~ % .

¢) Comme en élévation . : il




B) Les facades principales, latérales et postérisures seront

exécutees suivant un OeS modes ci-apres :

a) suivant un des modes énumérés ci-dessus

b) soit en brigques peintes en blanc ou crépies en blanc

¢} soit en partie de pierres de la région a prédominance
plates ou ohlongues, posSées en 1it de carriére et partie
en brigques peintes ou cré&pies comme indiqué ci-dessus,
Pour les parties pierres, la teinte des joints (mortier)
sera d'aspect chaux hydraulique.
Les crépis ou endruits extérieurs seront exécutés dans les
deux ans a dater de 1l'occupation de 1'immeuble,

NB : - Seront éliminés, les cordons, plages, et jeux de matériaux
différents purement décoratifs, les moEllbns semés dans le
crépl ou dans les murs en briques.

- Certaines parois extérieures pourront Etre exécutées en bois
pour autant que leyr surface n'excéde pas le 1/3 de la sur=-
face totale des fagades. Le bois sera de couleur brou de
noix et le bardage sera vertical.

Le toit sera exécuté en ardoises naturelles ou éléments plats en
asbeste-ciment de format rectangulaire 20/40 de teinte bleu foncé
ou noir semi-mat incorporée dans la masse, ou en tuiles plates de
teinte noir semi-mat. Les corniches, faltaeges et rives de toiture
seront de caractére régional,

3. Les socuches de_cheminées_seront, exécutées en pierres’de la région

ou ardoisées,

4. Les encadrements des baies :

Les différentes baies de portes et de fenBtres seront soulignées

parfencadrement réalisé suivant un des modes ci-aprés :

a) en pierre de taille naturelle de l'espéce dite "petit granit®,

b) en béton préfabriqué peint en bleu, teinte de la pierre de
taille de l‘esgéce dite "petit granit®.

c) a 1'aide de pleces de chéne naturel verni de ton brou de noix
placés & 2 cm en retrait du nu de la facgade,

N.B, : Dérogation & cette prescription "encadrements" peut &tre
obtenue en cas de realisation de bAtiments d'architecture
contemporaine.

5. Gouleurs : '

Les couleurs doivent &tre neutres et calmes.

Les couleurs de la magonnerie et de la toiture ont été définies ci-
dessus,

Les menuiseries extérieures seront de teinte naturelle ou blanche.
Les ferronneries seront peintes en noir.

Les rives et corniches seront traitées dans le ton du toit ou de -
la teinte voisine du teit et des murs.

rticle 7 : HYGIENE

Les locaux habitables seront aérés €t éclairés dirgctement,
Ils auront une hauteur minimum sous plafond de 2,40m, La profendeur
d'un local habitable ne peut 8tre supérieure & 6,00m pa¥ rappoft a
la fen&tre ou la porte-fenfire aérant la piéce. Les constryctions
seront dotées de l'équipement sanitaire normal, comprenagt-: éviers,
lavabos, au moins un W.C., éventuellement douche, salle de bains




compldte, etc... et &tre raccordées & la distribution publique
d'eau alimentaire. Aucun W.C. ne peut &tre en communication
directe avec les locaux d'habitation. Ils seront aérés et éclairés
directement,

Toutes les constructions seront obligatdrement raccordées aux
réseaux d'électricité, de distribution d'eau et d'égofits existants.

En l'absence d'un réseau public d'égofits, chaque construction -
sera dotée d'une fosse septique éguipée d'un 1lit bactérien répondant
aux conditions de la circulaire n® P.I1,C,/C.U.3185 du 15 décenbre
1953 relative aux fosses septiques et autres dispositifs domestiques
d'épuration des eaux usées publiéde par le Ministére de la Santé
Publique et de la Famille, Office d'Epuration des Eaux Usées.

Les-eaux de lessive, lavabos, douches, salles de bains, etc...
ne pourront &tre déversées dans la fosse septique, laguelle ne re-
cevra quelgadoue du ou des W,C,

Le trop-plein de la fosse septique, ainsi que la décharge des
autres appareils sanitair®s tels gque lavabos, éviers, baignoires,
douches, etc... devront 8tre évacués vers un puits perdu ou vers une
tranchée filtrante répondant & toutes les garanties en matigre d'hygié-
ne et & creuser & un endroit & déterminer au plan de construction.

La canalisation éventuelle du fossé de la voirie publique fera
1'objet d'une autorisation spéciale préalable de l'administration
communale et sSera exécutée de manidére & éviter toute obstruction et &
permettre aisément le curage, chaque riverain étant responsable de la
portion de canalisation située devant sa propriété,

Article 8 : TRAVAUX D'ENTRETIEN ET CONFORTATIFS

Ils seront exécutés en utilisant les matériaux décrits ci-avant
et en se conforment aux couleurs prescrites ci-dessus.

Article 9 : ZONE D'AVANT-COUR FERMZE

Cette zone doit &tre aménagée en pelouses ou en Jardinets.

Sont autori sés dans cette zone :

1) des pelouses, plantes, fleurs et arbres ornementaux

2} des sentiers rustiques

3) des escaliers et terrasses

Les clbtures mitoyennes seront composées uniquement de haies vives,

taillées et entretenues. Elles pourront &tre renforcées au centre par

des fils de fer ou treillis de ton neutre, placés sur piquets de fer.

La hauteur de ces clB8tures est limitée & 0,75 n.

Les cl&tures placées le long de l'aliggement seront construites

suivant un des modes ci-apres @

a) murets d'une hauteur maximum de 0,50m en pierres de la région
posées suivant 1'appareil régional et surmontés d'une dalle de
petit granit, de schiste ou de béion lissé.

b) murets d'une hauteur maximum de 0,30m exdcutés comme dit ci-avant
et suivis d'une haie vive située's 0,25m & 1'arriére de ceux-ci,
Cette haie sera dfiment taillée en entretenue et sa hauteur sera de «
0,75m maximum.,

c) uniquement de haies vives plantées & 0,20m en arridre de 1'aligne~

ment, dlment taillées en entretenues. Leur hauteur 0,75m
maximum. + pe
Les dispositifs d'entrées, porches et portillons se copgeus

maniére & respecter l'architecture du bAtiment pringdpal




ACCES GARAGE :

1) les garages & rue se situent de plain-pied avec le domaine public
de la voirie.

2) les rampes en pente descendante depuis la veoirie sont interdites.

3) il est autorisé une pente de 4 % pour les 5 premiers métres de-
puis 1'alignement.

4) le long des routes d'Etat, la CM du 8 mars 1971 es t d'applica-
tion.

L'installation de tanks & mazout, citernes & gaz liquide, bombonnes

de toutes sortes en dépft aérien est strictement interdite.

Les boites aux lettres d'un modele agréé, seront placées a l'extré-

mité de la voirie publique, et suivant la réglementation en vigueur

a l'administration des postes.

Article 10 : ZONE DE COURS ET JARDINS

Cette zone est réservée a l'aménagement de Jjardins et d'espaces
libres. Des plantations d'arbres peuvent &tre effectuées comme orne-
mentation, mais elles ne pourront en aucun cas 8tre la cause d'une
géne pour les voisins. Les cl&tures de cette zone Seront exécutées
en haies vives ou treillis garnis de plantes grimpantes. Leur hauteur
est limitée & 1,50 m. Les trottoirs et terrasses autour des construc=-
tions pourront &tre prolongés et élargis de fagon a former cour.

v chapitre "COUR ET JARDIN" : "Ji ABRI DE JARDIN" peut 8tre
érigé par lot aux conditions suivantes :
hauteurs maxima : Zm50 sous corniche - Im50 au faite
séparé, & l'arriére du bAtiment,a 6m minimum de la fagade arriére,
distant de 3Im au moins des limites du lot
surface maximum : 10m2,
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Article 11 : PLANS DE CONSTRUCTION

Les plans de constructions seront complets, dressés et signés
par des architectes légalement immatriculés et inscrits & un réper-
toire provincial de 1'Ordre des Architectes, conformément aux stipu-
lations de la loi du 26 juin 1963 créant le dit Ordre des Architectes.
Ces architectes devront obligatoirement tenir compte des présentes
prescriptions.

Les travaux de construction ne pourront 8tre entrepris qu'aprés que
1'acquéreur aura été mis en possession de toutes les autorisations
legales des pouveoirs publics qompétents.

La présente stipulation vaut également pour les travaux de transfor-
mation, d'agrandissement, exhaussement, outoutes autres modifications
a apporter ultérieurement aux constructions.

Les plans de construction devront obligatoirement renseigner la
nature et la teinte des matériaux cu revB8tement mis en ceuvre pour
les fagades, les toitures et touks les parties visibles de 1l'exté-
rieur, ceci conformément aux présentes prescriptions,

Article 12 : TRAVAUX D'ENTRETIEN GENRRAL DE LA PROPRIETE

Chaque propriétaire veillera & l'entretien constant de son réseau
d'égolits ainsi qu'au déchardionnage, entretien des nements,
taille des haies et plantations, de fagon a ne
voisins,




