PROJECT lSChOOIStI'aat’ te Heist-op-den-Berg (Itegem) e SLXGiv!L!guRSE

Energiezuinig en duurzaam wonen




Situering Project

Dit nieuwbouwproject is gelegen aan een nieuw aan te leggen zijstraat van de Schoolstraat te Iltegem en voorziet in de ontwikkeling van 22 woningen in

Vlaamse stijl. De nieuw aan te leggen straat werd benoemd als Denis Verschuerenstraat, als verwijzing naar de vroegere ltegemse wielerkampioen.

De verkaveling is gelegen:
- in een rustige en landelijke omgeving
- vlakbij de dorpskern van Itegem
- op wandelafstand van winkels en de gemeentelijke basischool Sint-Guibertus

- vlot bereikbaar via de N10 en de E313

De woningen:
- zijn gelegen in een kindvriendelijke doodlopende straat
- worden afgewerkt met kwalitatieve en duurzame materialen
- zijn uitermate energiezuinig
- worden afgewerkt volgens de persoonlijke wensen van de klant

- worden ontworpen in een kwalitatieve architectuur
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Voorstelling project

Wonen in het landelijke Itegem...

Ben je op zoek naar een energiezuinige woning gelegen in een rustige, landelijke en kindvriendelijke omgeving?
Dan is dit project iets voor jou!

evillas realiseert in een nieuwe verkaveling te Itegem een project van 18 halfopen en 4 open bebouwingen in Vlaamse stijl.

Het project is gelegen in een doodlopende straat, nabij het dorpscentrum van Itegem.

De woningen hebben een bruto bewoonbare opperviakte gaande van 178 m2 tot 275 m2 en worden gebouwd op percelen met een grondoppervlakte van
278m?2 tot 651mz2,

Als koper heeft u een ruime keuze uit een groot aantal geveltypes en verschillende indelingsvarianten. Hiermee beantwoordt evillas aan de actuele vraag naar
wonen ‘op maat’ en kan u als koper de indeling kiezen die rekening houdt met de samenstelling van uw gezin en uw behoeftes.

Er wordt gebruik gemaakt van hoogwaardige materialen en als koper heeft u inspraak in de afwerking volgens het lastenboek.

Kortom, uw woning wordt volledig naar uw smaak afgewerkt!

De woningen worden gebouwd volgens de laatste strenge energie-eisen, maar aan een betaalbare prijs. evillas richt zich naar mensen die oog hebben voor
budget, energiezuinigheid en voor een aangename omgeving om te wonen.

De woningen beschikken standaard over een condenserende hoogrendementsketel, een ventilatiesysteem type C+Evo Il van Renson en photovoltaische
panelen met een minimale capaciteit van 1,84 kWp.

Als koper heeft u bovendien de keuze om bijkomende maatregelen te nemen om de energieprestaties van uw woning nog te verbeteren.

Zo kan u bijvoorbeeld kiezen voor een ventilatiesysteem type D, zonneboiler, een warmtepomp, 3-dubbele beglazing etc....
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Itegem, een landelijk dorpje in de prachtige Netevallei

Itegem is een deelgemeente van Heist-op-den-Berg en is ideaal gelegen tussen Antwerpen, Mechelen, Brussel en Leuven.

Het landelijk dorpje ligt op slechts 5 km van Heist-op-den-Berg, op een boogscheut van het bruisende en charmante Lier en ongeveer 18 km van
Mechelen.

Itegem is misschien wel de oudste van de zes Heistse deelgemeenten. In een oorkonde van 976 wordt Iltegem al vermeld. Daarnaast zijn nog enkele belangrijke
archeologische vondsten, waaronder een uitgeholde eiken boomstam die dienst heeft gedaan als waterput en zou dateren van omstreeks 800.

Gelegen aan de oevers van de Grote Nete, bestond er in ltegem van oudsher een haventje en was het een belangrijke overzetplaats.
Wie houdt van de natuur kan dus prachtig wandelen of fietsen langs landwegen of de Nete.

Ook de parochie Iltegem behoort tot de oudste van de Antwerpse Kempen. De torenspits van de kerk, die is toegewijd aan de H.-Guibertus, heeft een heel
speciale vorm, nl. een sierlijk opengewerkte lantaarn, bekroond met een peervormig dak met bolrond toppunt.

Itegem is een dorp van kastelen. Van het oudste kasteel 'het Hof Ter Borcht' is slechts een ronde hoektoren bewaard. Het kasteel werd in 1973 overgebracht
naar het Openluchtmuseum van Bokrijk, waar de wederopbouw echter nooit werd aangevat.
Niet zover van elkaar, langs de Isschotweg, zijn de 19de-eeuwse kastelen ’Isschot’ en ’La Garenne’ gelegen.

-
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Verkavelingsplan
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Gevels en plannen woningen
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Gevels en plannen woningen
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Gevels en plannen woningen
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Lastenboek
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1. Inleiding

De werken zullen uitgevoerd worden conform dit lastenboek, onder leiding van een erkend architect en volgens de regels van de kunst.

2. Grondwerken

De funderingen zullen uitgevoerd worden tot op de noodzakelijke diepte, overeenkomstig de bepalingen van een gespecialiseerde funderingsstudie.
Alle overtollige grond wordt van het terrein verwijderd. Eventuele grondaanvullingen onder de funderingsaanzet zullen uitgevoerd worden met speciaal aanvulzand

en/of gestabiliseerd zand.

3. Aardingslus

Voor de funderingswerken werden aangevat, heeft de aannemer een loden aardingslus met koperen kern (minimale sectie 35mm?) geplaatst op de bodem van de

funderingen, dit in overeenstemming met de gegevens van het Algemeen Reglement op de Elektrische Installaties.

4. Funderingen

Op basis van de grondsondering heeft de betoningenieur het funderingstype bepaald. Een doorvoer of energiebocht voor het binnenbrengen van de nutsvoorzieningen

is voorzien.

5. Ondergronds metselwerk

Het ondergronds metselwerk is uitgevoerd met betonblokken.
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6. Vochtisolatie

Als bescherming tegen opstijgend vocht is onder de vioerplaat een visqueen (plasticfolie) geplaatst. Onderaan alle muren is steeds een polyethyleenfolie voorzien, in de
buitenmuren is deze in één stuk doorgetrokken tot onder de aanzet van de gevelstenen, om de vier of vijf stenen zijn open stootvoegen gelaten in het parement.
Aan de hoeken van buitenmuren is de folie aangesloten door het gebruik van speciale hoekstukken. Deze folie wordt voorzien boven alle gevelopeningen en lateien,

tussen alle contactpunten van spouwmuren en overal waar enig gevaar voor vochtdoordringing bestaat.

7. Riolering

Leidingen, hulpstukken en toezichtkamers zijn uitgevoerd in pvc. Het volledige systeem is dusdanig uitgewerkt dat de reukhinder van straatriool en wc’s volledig
geweerd wordt, omdat de aflopen van sanitair afvalwater (lavabo’s, keuken ...) gescheiden worden van de WC-aflopen.

Dit systeem van aparte afvoerleidingen wordt aangehouden tot aan de dubbele eindkamer, waar de beide kamers gescheiden worden door een reukafsnijder.

Het rioleringssysteem omvat de levering en plaatsing van:

e Alle benodigde aflopen in PVC voor de vuilwaterafvoeren en de WC-afvoeren.
e Een dubbele eindkamer, waarvan de eerste kamer (aansluiting sanitaire aflopen) afgewerkt wordt met een gietijzeren deksel en de tweede kamer
(aansluiting WC-aflopen) met een pvc-deksel dat ondergronds geplaatst wordt.
Is voorzien :
¢ Een betonnen regenwater & infiltratieput, met mangat en deksel. Een regenwaterpomp is niet standaard voorzien.

¢ De aansluiting op de openbare riolering met toezichtsput.

8. Ruwbouw

De volledige ruwbouw is uitgevoerd volgens de regels der kunst. Alle muren zijn gemetseld met snelbouwstenen. De gevelstenen werden door de architect van het
project zorgvuldig geselecteerd. Er is keuze uit 4 verschillende gevelstenen die in de toonzaal van de promotor kunnen gekozen worden. In geval van gekoppelde
woningen wordt er rekening gehouden met de keuze van de koper van eerste woning bij het maken van de keuze van de gevelsteen voor de tweede woning.

Bedoeling is om een harmonieus geheel te bekomen.
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Vloerplaten — welfsels - breedplaatvlioeren

De draagvloeren zijn uitgevoerd in geprefabriceerde betonnen elementen met een draagvermogen volgens geldende wettelijke normen. Welfsels worden door middel
van een druklaag met stalen wapeningsnetten aan elkaar verankerd. De onderkant van de welfsels is ruw uitgevoerd om het pleisterwerk beter te laten hechten.
In niet bepleisterde delen worden gladde welfsels geplaatst. Deze kunnen rechtstreeks beschilderd worden.

9. Dak

De platte daken worden afgewerkt met een isolatieplaat in PUR of gelijkwaardig, en een afdichting in twee lagen roofing of EPDM volgens de richtlijnen van de architect,
het geheel uitgevoerd op een afschotlaag in licht beton.

De hellende, met een onderdak uit menuiserite, is voorzien van een hoogwaardige kleidakpan. Deze werd zorgvuldig geselecteerd door de architect.
De dakgebinten, vervaardigd in een werkplaats, zijn spanten op bewoonbare welfsels en beantwoorden aan de geldende normen. Het hout heeft een zwammen-,
schimmel- en insectenwerende behandeling gekregen met een erkend product.

Alle nodige afwerkingsdetails om een volledige dichting met andere materialen te verzekeren zijn inbegrepen.
10. Goten en aflopen

Regenafvoer : hanggoten en afvoerbuizen aan de buitengevels worden uitgevoerd in zink.

11. Buitenschrijnwerk

PVC buitenschrijnwerk met superisolerend glas (Ug = 1,0W/m2K). De profielen zijn steeds gekleurd in een grijze tint afhankelijk van de gekozen gevelsteen.
De kleurkeuze gebeurt op advies van de leidinggevende architect. Alle opendraaiende ramen zijn draai-kip ramen. Sommige ramen zijn voorzien van kleinhouten,
volgens de aanduiding van de architect.

12. Garage

Een sectionaalpoort in houtafwerking en met motor is voorzien.
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13. Isolatie

o In de spouw van de buitenmuren is PIR isolatie 12 cm voorzien.
o Superisolerende beglazing is voorzien (Ug = 1,0W/m?K).
o 8 cm PUR is voorzien op de vloerplaat.
o Ter voorkoming van koudebruggen is een L-profiel gebruikt boven de ramen zodat de spouwisolatie aansluit op de raamprofielen.
. Door de uitvoerder van de chapewerken wordt tegen alle bepleisterde muren randisolatie geplaatst teneinde de uitzetting van de vloeren mogelijk te maken.
Vloer 8 cm PUR
Muur 10 cm PIR isolatie
Plat dak (gedeelte) | 2 x 8 cm PUR
Hellend dak 22 cm
14. Ventilatie

Een energiebesparend ventilatiesysteem type C+Evo Il is voorzien.

15. Verwarming

Gasverwarming met een hoogrendements condensatieketel. De ketel voldoet aan alle voorwaarden in verband met rendement, zuinigheid, veiligheid en
milieuvriendelijkheid. Het HR Top kwaliteitslabel biedt een omnium waarborg van 5 jaar op het verwarmingslichaam.

De radiatoren zijn voorzien van thermostatische kranen. De collectoren, met geintegreerde afsluitbare kranen, kunnen tijdens de tussenseizoenen afgesloten worden om
zo enkel de badkamers te verwarmen.

De leidingen zijn kunststofbuizen (meerlagige buizen) en worden aangesloten volgens een gecombineerd tweepijpssysteem.
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16. Pleisterwerken

Alle muren zijn in één laag bepleisterd. De afwerking gebeurt met de hand. Alle uitspringende hoeken worden uitgewerkt met gegalvaniseerde hoekprofielen.

Op het gelijkvloers stopt de bepleistering op 2 a 3 cm boven de PE-folie geplaatst door de aannemer om eventueel opstijgend vocht te vermijden.

De douchemuren zijn voorzien van een speciaal geschikte vochtbestendige cementpleister.

Alle lokalen zijn bepleisterd op uitzondering van de technische ruimte, garage en berging gelijkvloers.

Er wordt aangeraden het schilderen pas uit te voeren wanneer het gebouw volledig is uitgedroogd en alle krimpscheurtjes in het pleisterwerk zich hebben gestabiliseerd.

De muren en plafond van de bergingen, zolder en eventuele garages zijn niet bepleisterd.

17. Vloerbekleding en faiences

Alle keuzes van de vloer- en muurbekledingen gebeuren in toonzaal van onze geselecteerde leverancier.
De waarden in de tabel zijn voorzien in de prijs.

Prijzen inclusief BTW (21%).

Plaats Bekleding Handelswaarde Handelswaarde
vioer plint

Reramische vioertegels | 3s€/m? | 106/im
Keuken 10¢/im
ko 10¢/m
we 106/

10€/Im
Berging [Keramische vioertegels | 206/m? |/

Nachtha Befim
Kamers Be/im
Badkamer & douche 8€/Im

Garage Keramische vloer 20€/m? /

In de badkamer worden muurtegels voorzien met een handelswaarde van 35€/m? (inclusief BTW 21%). De voorziene oppervlakte bedraagt 15m?2.

M ovi
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Opmerkingen :

o In geval van keuze van gerectificeerde tegels bestaat de kans dat lichte oneffenheden ontstaan t.h.v. de voegen tussen de diverse tegels onderling.
Deze brengen tevens een meerkost mee ingevolge aangepaste verlijming en plaatsing.

. Indien de klant kiest voor parket ipv een vloertegel, dan zal de bouwheer hiervoor voorafgaandelijk een offerte opmaken. De klant wordt ook gewezen op een
mogelijke termijnsverlenging die de keuze van parket met zich kan meebrengen als gevolg van de verlengde droogtijden voor de chape en de eisen m.b.t.
vochtigheidsgraad van het gebouw in afwerking.

o Indien de koper opteert voor een vloerbekleding in natuursteen, voor een keramische tegel in speciaal verband, voor parket, zal geval per geval een aparte offerte
worden gemaakt op basis van de door de koper gekozen afwerking.

18. Sanitair

Totale waarde van de sanitaire toestellen:

Vergund lot 2: 6.174,72 € incl. BTW.
Woningtype 2, 9 & vergunde loten 3, 9, 18, 20: 4.210,33 €incl. BTW.
Woningtype 1, 6, 11 & vergunde loten 11, 19, 21: 5.398,55 € incl.BTW.

Woningtype 3, 4, 5, 7, 8 & vergund lot 6: 4.987,15 € incl.BTW.
Woningtype 12 & vergunde loten 1, 4, 5: 6.586,11 € incl. BTW.
Woningtype 10: 6.083,41 € incl. BTW.

Voor de sanitaire toestellen is er een basis budget voorzien bij het woningtype (3,4,6,7,8,10) met een zolderluik, andere configuraties bij de woningtype (3,4,6,7,8,10)
(zoldertrap, variant, variant 1 en variant 2) is het basis budget woningtype (3,4,6,7,8,10) met zolderluik voorzien.

Hang WC : Geberit Sanbloc met VM Orig. Sun hangkloset, met softclose WC-zit en Sigma Bolero bedieningsplaat

4 evillas
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Meubel met 2 lavabo’s: VM Louis Design 120cm met Matrix onderbouwkast, VM Nera eengreepsmengkraan mini chroom en spiegelpaneel met LED

p e

Bad: VM Valencia 170x75 met VM Nera eengreepsmengkraan bad/douche chroom

4 evillas
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Douche : VM Samos 90 douchetub, Hansgrohe Ecostat S douchethermostaat en Croma 100 Multi douchekop, met schuifdeur VM Orig Swing

"6‘\

e

[

Wastafel douchekamer: VM Original Sun wastafel 56 wit met zuil, VM Nera eengreeps mengkraan en spiegel 100x60

\ i

1)
) 4 o~y
R il
Handlavabo WC : Handwasbak VM Orig. Sun met VM Lana toiletkraan ‘ I I
Toevoer- en afleidingen voor wasmachine, CV-ketel en gootsteen zijn voorzien. Buitenkraan is eveneens voorzien. eVI a S
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19. Elektriciteit
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20. Trappen

Een behandelde natuurkleur rubberwood trap met gesloten treden wordt voorzien van het gelijkvloers naar het verdiep, een zolderluik is voorzien bij de woontypes en
bij de vergunde loten is een vaste trap voorzien naar de zolder. Treden, kolommen en leuning worden in de stijl van de woning uitgevoerd.

21. Binnenschrijnwerk

Vlakke tubespaan schilderdeuren voorzien van een inox klink met bijhorende paumelles.

M ovi
- evillas

BUILDING YOUR FUTURE

39



22. Hernieuwbare energie

Photovoltaische panelen met een minimale capaciteit van 2,00 kWp worden voorzien.
Deze installatie wordt steeds geplaatst zuidelijk georiénteerd op het dak.

23. Algemene opmerkingen

Voorzien in de prijs :

o De erelonen van de architect, landmeter (niveaumeting) en ingenieurs.
o De kosten voor de veiligheidscoordinator en EPB-verslaggever.

. De aansluitingen op het rioleringsnet.

. De wachtleidingen voor de nutsaansluitingen.

Niet voorzien in de prijs

. De taksen die gepaard gaan bij de bouw van de woning.
. Het aandeel in de kosten van de akte van neerlegging van de verkavelingsvergunning.
o De kosten van opmeting en afpaling.
o De eigenlijke aansluitingen met de diverse nutsmaatschappijen, inleidingskabel, distributiekabel, tellerkast en meetmodule.
o De keuken.
. Terras, tuinaanleg, tuinhuis en omheining.
Aandacht :

Indien de keuken niet via evillas geplaatst wordt, dienen de technische plannen van de keuken tijdig, zijnde samen met keuzes voor de woning, door de koper
beschikbaar gesteld worden.

4 evillas
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23. Algemene verkoopsvoorwaarden

Algemeen principe

De woningen worden verkocht “sleutel op de deur” overeenkomstig de plannen en tekeningen van de architect en conform het verkooplastenboek, dat de koper erkent
te hebben ontvangen. Wederverkoop door de koper is slechts toegestaan ten vroegste na de oplevering.

Plannen en tekeningen

Alle op de plannen en tekeningen of in het verkooplastenboek opgegeven maten en maatcijfers zijn plusminus maten.

Kleine verschillen in min of meer die mochten vastgesteld worden na afwerking of bij de voorlopige oplevering worden beschouwd als gedoogzaamheden. In geen enkel
geval kunnen de partijen zich eventueel op onbelangrijke afwijkingen beroepen om een vordering tot schadeloosstelling in te stellen of de ontbinding van de koop te
eisen.

De meubels of kasten, eventueel aangeduid op de plannen van de architect zijn louter illustratief en niet bindend van aard. Deze zijn niet voorzien in de aanneming,
tenzij anders vermeld in dit lastenboek.

Wijzigingen
De wijzigingen die aan het onderhavige verkooplastenboek op verzoek van de koper zouden aangebracht worden, mogen enkel en alleen gebeuren tot op het ogenblik
van ondertekening van de definitieve uitvoeringsplannen en voor zover ze aanvaard worden door de leidende architect.

De verkoper behoudt zich het recht voor wijzigingen aan te brengen aan de voornoemde documenten, hetzij deze hem door de bevoegde overheid zouden opgelegd
worden of door de regels der kunst zouden worden ingegeven, of door de architect nodig geacht kunnen worden.

ledere door de koper gevraagde wijziging/supplement wordt door de koper schriftelijk goedgekeurd nadat hem de meerprijs door de bouwheer is bekendgemaakt.

Op iedere meerprijs wordt door de bouwheer-promotor een codrdinatie fee van 15% aangerekend. Wijzigingen en supplementen geven aanleiding tot verlenging van de
uitvoeringstermijn. Werken in min t.o.v. de voorziene basisuitrustingen worden slechts verrekenend aan 70% van hun lastenboekwaarde. Alle door de koper gewenste
wijzigingen worden voorafgaandelijk aan de projectverantwoordelijke van evillas meegedeeld. Deze zal ze dan verwerken in de uitvoeringsplannen van het gebouw.
Deze plannen worden steeds ter goedkeuring voorgelegd aan de klant (samen met eventuele bijhorende financiéle consequenties) die ze dan ook ter controle en
goedkeuring zal signeren. Pas daarna komen deze wijzigingen in aanmerking voor uitvoering.

De meerprijs voor wijzigingen en supplementen wordt gefactureerd samen met facturatieschijf ->na uitvoeren pleisterwerken en chape + supplementen afwerking.

Het weglaten van onderdelen uit de aanneming is enkel toegelaten indien dit de vooruitgang van de werken van evillas niet in het gedrang brengen. Werken die de
koper zelf wenst uit te voeren of wenst te laten uitvoeren door derden, kunnen pas na de voorlopige oplevering van het gebouw.

Gebeurlijke wijzigingen kunnen tevens aanleiding geven tot herberekening van de energetische waarden van de woning.
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Materialen

De bouwheer-promotor mag materialen vermeld in het verkooplastenboek vervangen door andere gelijksoortige en gelijkwaardige materialen, doch op uitdrukkelijke
voorwaarde dat de kwaliteit niet minderwaardig is t.a.v. de oorspronkelijke voorziene materialen.

Zetting van het gebouw

De krimp —en zettingsbarstjes die zouden ontstaan ten gevolge van de normale of gedeeltelijke zetting van het gebouw, ressorteren niet onder de verantwoordelijkheid
van de bouwheer-promotor of de architect, zij mogen derhalve geen aanleiding geven tot discussies. Het gaat hier immers om verschijnselen inherent aan de materialen
en de nieuwbouw.

Architectuurplannen en erelonen

Het ereloon van de architect is begrepen in de verkoopsprijs. Indien echter op vraag van de koper wijzigingen aan de plannen dienen aangebracht te worden zal dit wel
afzonderlijk gehonoreerd worden.

Leveringen en keuzes van materialen

Alle leveringen van badkamermeubelen, binnendeuren, tegels e.a. gebeuren door de leveranciers aangeduid door de verkoper. Op de eerste vraag van de verkoper zal
de koper zijn keuzes voor het sanitair, de vloeren en eventueel ander te kiezen materiaal vastleggen bij de door de verkoper gekozen onderaannemer/leverancier. Deze
uitnodiging zal per aangetekend schrijven of per e-mail betekend worden. Vanaf datum van deze betekening heeft de koper 30 kalenderdagen om zijn keuzes vast te leg-
gen. Daarna heeft de verkoper het recht de standaard materialen, conform het verkooplastenboek, te plaatsen. De periode van 30 kalenderdagen kan door de verkoper
eenzijdig ingekort worden indien de vooruitgang van de werken dit noodzakelijk maakt.

Bezoek van de werf

Een bezoek van de bouwplaats is enkel mogelijk op volgende voorwaarden :
Enkel tijdens de normale werkuren en voor zover de werfactiviteit het toelaat.

Enkel na afspraak en in aanwezigheid van een verantwoordelijke van evillas. In alle andere gevallen kan evillas niet aansprakelijk gesteld worden voor gebeurlijke
ongevallen.

Postinterventiedossier

De verkoper levert na de oplevering van de werken een postinterventiedossier af.
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